Revision y Adaptacién al D. L.1/2.000 del Plan General de Ordenacidn de Brefia Baja (La Palma)

PLAN GENERAL DE ORDENACION
DEL MUNICIPIO DE BRENA BAJA, (LA PALMA)

NORMAS URBANISTICAS

Normas Urbanisticas Pagina 1




Revision y Adaptacién al D. L.1/2.000 del Plan General de Ordenacidn de Brefia Baja (La Palma)

INDICE GENERAL

1.- DISPOSICIONES GENERALES.
(Articulos 1 a 9)
2.- DESARROLLO Y EJECUCION .
(Articulos 10 a 25)
3.- CONDICIONES DE USO.
(Articulos 26 a 33)
4.- CONDICIONES DE EDIFICACION.
4.1.- Definiciones. (Articulos 34 a 53)
4.2.- Normas de edificacion. (Articulos 54 a 74)
4.3.- Normas complementarias. (Articulos 75 a 94)
5.- REGIMEN DEL SUELO.
5.1.- Suelo urbano.
5.1.1.- Suelo urbano consolidado. (Articulos 95 a 106)
5.1.2.- Suelo urbano no consolidado. (Articulos 107 a 111)
5.2.- Suelo urbanizable.

5.2.1.- Suelo urbanizable sectorizado ordenado. (Articulos 112 a 121)
5.2.2.- Suelo urbanizable sectorizado no ordenado. (Art. 122 a 125)

Normas Urbanisticas Pagina

2



Revision y Adaptacién al D. L.1/2.000 del Plan General de Ordenacidn de Brefia Baja (La Palma)

5.2.3.- Suelo urbanizable no sectorizado. (Articulos 126 a 128)

5.3.- Suelo rastico. (Articulos 129 a 143)

6.- DISCIPLINA URBANISTICA.

(Articulos 144 a 166)

Normas Urbanisticas Pagina 3




Revision y Adaptacién al D. L.1/2.000 del Plan General de Ordenacidn de Brefia Baja (La Palma)

1.- DISPOSICIONES GENERALES

Normas Urbanisticas Pagina 4




Revision y Adaptacién al D. L.1/2.000 del Plan General de Ordenacidn de Brefia Baja (La Palma)

Articulo 1: Naturaleza.

El Plan General de Ordenacién del municipio de Brefia Baja, y las presentes Normas
Urbanisticas se han formulado de acuerdo con las prescripciones del Ordenamiento
Urbanistico y demas normas aplicables, especificamente, la Ley sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, (Ley 6/ 1998, de 13 abril), modificada parcialmente por el R.D. Ley 4/2000, de
23 de junio, de medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario y transportes; la
Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social; y
por la Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el sector
inmobiliario y transportes, y el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, (D.L. 1/2.000), modificado parcialmente por la
Ley 2/2000, de 17 de julio, de medidas econdmicas en materia de organizacién administrativa
y gestion relativas al personal de la Comunidad Autonoma de Canarias y de establecimiento
de normas tributarias; por la Ley 4/2001, de 6 de julio, de medidas tributarias, financieras, de
organizacion y relativas al personal de las Administracion de la Comunidad Auténoma de
Canarias; por la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas urgentes en materia de ordenacion del
territorio y del turismo de Canarias; por la Ley 2/2002, de 27 de marzo, de establecimiento de
normas tributarias y de medidas en materia de organizacion administrativa, de gestion,
relativas al personal de la Comunidad Auténoma de Canarias y de caracter sancionador; por
la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Viviendas de Canarias; por la Ley 6/2003, de 14 de abril,
por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion
del Turismo de Canarias; y que en lo sucesivo denominaremos TR-LOTENC, y en cuanto no
se ha efectuado el desarrollo reglamentario de ésta, en aplicacion de la disposicion transitoria
décima del mismo, los Reglamentos estatales de Planeamiento, (R.D. 2159/1978), y de
Gestion Urbanistica, (R.D. 3288/1978).

Articulo 2: Objeto.

El Plan General de Ordenacién de Brefia Baja tiene por objeto la ordenacion integral

del territorio municipal, mediante la definicién de su modelo de ocupacion y utilizacion del
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territorio, asi como los elementos fundamentales de la organizacion y funcionamiento actual
y su esquema de futuro, desarrollando las determinaciones en términos suficientemente

precisos, para permitir la legitimacion de las actividades de ejecucion.

Se fija, de esta manera, el contenido del derecho de propiedad que se ejercerd dentro
de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en la legislacion urbanistica

vigente y en el presente Plan General.

Articulo 3: Documentos.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 32 del TR-LOTENC, en el articulo 37 del
Reglamento de Planeamiento, y en el articulo 10 del D. 35/1.995 de la Consejeria de Politica
Territorial por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos
de Planeamiento, el Plan General de Ordenacion de Brefia Baja consta de los siguientes

documentos:

1. Estudio Medioambiental.

1.1. Memoria, que incluye:

1.1.1. Justificacion del contenido ambiental especifico asumido por el

instrumento de planeamiento.

1.1.2. Informacion urbanistica con inventario ambiental mediante
unidades ambientales homogéneas a partir de las variables ambientales
significativas oportunas.

1.1.3. Diagnéstico ambiental del &mbito territorial ordenado.

1.1.4. Objetivos ambientales y criterios generales relativos a la

proteccion y mejora del patrimonio natural y cultural.
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1.1.5. Evaluaciéon de las consecuencias ambientales de las

determinaciones del Plan.

1.1.6. Orden de prioridad en la ejecucion de las medidas ambientales

positivas previstas.

1.1.7. Sefialamiento de las circunstancias que, en funcién del grado de
cumplimiento de los objetivos y determinaciones ambientales, hagan

procedente la revision del Plan o de su Programa.

1.2. Planos de informacién, con la definicion grafica de la informacién

urbanistica que permite su localizacion, delimitacion o dimension superficial,

con la expresion grafica del diagnodstico ambiental y con la definicién sintética

de las alternativas de planeamiento.

2. Documento de ordenacion.

2.1. Memoria justificativa de los fines y objetivos, asi como de la

conveniencia y oportunidad del presente Plan General de Ordenacion y de

todas y cada una de sus determinaciones.

2.2. Planos de ordenacion estructural que comprenden:

Normas Urbanisticas

2.2.1. La clasificacion y categorizacion del suelo

2.2.2. La delimitacion de las diversas categorias de suelo previstas en

cada una de las clases de este.

2.2.3. La delimitacion de los Espacios Naturales Protegidos y Areas de

Sensibilidad Ecoldgica.
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2.2.4. La localizacion y el trazado de los sistemas generales y demas

elementos estructurantes del territorio.

2.2.5. La delimitacion de las areas homogéneas en suelo urbano y

urbanizable y sus usos globales.

2.3. Planos de ordenacion pormenorizada que comprenden:

2.3.1. La delimitacion de los ambitos previstos en el suelo urbano y de

los sectores fijados en el suelo urbanizable.

2.3.2. Los usos pormenorizados, las tipologias edificatorias y las
edificabilidades.

2.3.3. Las alineaciones y las rasantes.
2.3.4. La localizacion de los suelos reservados a dotaciones vy
equipamientos complementarios de los integrantes de la ordenacion

estructural.

2.3.5. La ordenacidn detallada de los asentamientos rurales y agricolas.

2.4. Normas urbanisticas de la ordenacion con regulacién de las condiciones

de planeamiento, urbanizacién y edificacion. Su contenido se concreta en:

Normas Urbanisticas

De caracter estructural:

2.4.1. Las determinaciones sustantivas que informan el modelo de

ocupacion del territorio y desarrollo urbano.

2.4.2. La regulacion del régimen general propio de cada una de las

clases y categorias de suelo.
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2.4.3.- Las disposiciones relativas a los usos globales en cada zona.

2.4.4. El régimen de proteccion y servidumbres de los bienes de
dominio puablico, segun la legislacion sectorial correspondiente.

2.4.5. La ordenacion correspondiente a los sistemas generales y de mas

elementos estructurantes del territorio.

De caréacter pormenorizado:

2.4.6. La regulacion precisa de los parametros definitorios de la
edificabilidad y destino del suelo de las zonas establecidas por la

ordenacion detallada.

2.4.7. Las caracteristicas de los ambitos y sectores para su desarrollo
por los Planes Parciales y Especiales de Ordenacion.

2.4.8. Las determinaciones consecuentes de la organizacion de la
gestion y programacion de la ejecucion publica del Plan y los plazos
establecidos, en su caso, para su desarrollo.

2.4.9. Las normas consecuentes de las previsiones de finalidad

ambiental en este nivel de ordenacion.

2.5. Programa de actuaciones y estudio economico-financiero, estableciendo

las previsiones especificas concernientes a la realizacion de los sistemas

generales y el orden de prioridad y plazos a que han de ajustarse las

actuaciones publicas previstas, con el estudio econémico en las que se evallan

estas actuaciones, indicando los organismo o entidades publicas que se preven

asuman el importe de la inversion en estas actuaciones.

Normas Urbanisticas
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Articulo 4: Vigencia.

Este Plan General de Ordenacion entrara en vigor con la publicacion de los acuerdos
de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Canarias, sin perjuicio de lo establecido
en la legislacion de régimen local, y tiene vigencia indefinida, todo ello en concordancia con
lo dispuesto en el articulo 44. del TR-LOTENC.

El mismo sustituye en su totalidad al Plan General de Ordenacion de Brefia Baja,
aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de Politica Territorial de 24 de
noviembre de 1.990, (B.O.C. de 28/11/1.990), asi como a sus posteriores modificaciones y
revision parcial, el cual quedarad derogado a la entrada en vigor de la presente Revision del
Plan General de Ordenacion de Brefia Baja.

Igualmente quedaran sin efecto los instrumentos de planeamiento y de gestion
aprobados para el desarrollo del referido Plan General, salvo aquellos expresamente
incorporados, y de acuerdos con las condiciones establecidas en las presentes Normas

Urbanisticas.

Articulo 5. Revision del Plan General.

Se entiende por revision del Plan General de Ordenacion, de conformidad con el
articulo 46 del TR-LOTENC, la reconsideracion de su contenido por alguno de los siguientes
motivos:

a) El cumplimiento de las condiciones previstas por el Plan General de Ordenacion a
tal fin, y en particular, el agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable

diferido.

b) La modificacién del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los

elementos bésicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica prevista en el
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instrumento a revisar.

c) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rasticos como urbanizables.

En desarrollo del apartado a) anterior se establecen como supuestos que, segln la
magnitud, motivaran la procedencia de la revision de este Plan General de Ordenacion, los

siguientes:

1) Cuando se alteren sustancialmente cualquiera de las circunstancias ambientales,
econdmicas y sociales, que sustentan el presente planeamiento general, incluyendo los

cambios originados por innovaciones tecnolégicas o cientificas.

2) Cuando se detecte en el Municipio un crecimiento demografico que rompa
bruscamente con las proyecciones de poblacién normales o que excedan en gran
proporcion las previsiones del presente Plan General de Ordenacion.

3) Por la existencia o posibilidad de expectativas o tensiones urbanas que incidan
sobre el término municipal, generadas por infraestructuras, instalaciones o proyectos
que se desarrollen sobre el mismo o en sus inmediaciones, o generadas por la

proximidad de nucleos urbanos importantes en expansion.

4) Cuando el descubrimiento de usos no previstos al aprobar el Plan General de
Ordenacion sea de tal importancia que altere sustancialmente el destino del suelo

determinado en éste.

5) Cuando por la entrada en vigor del Plan Insular de Ordenacion de la isla de La
Palma, o de otros instrumentos de planeamiento de rango superior, 0 por producirse
modificaciones sustanciales de las disposiciones normativas en que este Plan General
de Ordenacidn se encuadra, se precise realizar la correspondiente acomodacion a sus

determinaciones.
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6) Cuando la Administracion Urbanistica aprecie circunstancias que aconsejen su

revision o sustitucion.

7) En cualquier caso, a los 8 afos de su aprobacion definitiva debera realizarse su

revision.

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en los articulos 45 a 47 del TR-LOTENC y
se tendrd en cuenta los articulos 34, 42 y 43 del TR-LOTENC, asi como lo dispuesto en el
apartado 5 de la Disposicion Transitoria Segunda del TR-LOTENC.

Articulo 6.- Revision del Programa de Actuacion.

El Programa de Actuacion del Plan General se revisara transcurrido cuatro (4) afios

desde su entrada en vigor.

El contenido y las determinaciones del programa como consecuencia de dicha

revision podran, segln los casos:

a) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su incorporacion al suelo
urbano si, en ejecucion del Plan, estos terrenos hubieran llegado a cumplir con las

condiciones exigidas a tal efecto por la legislacién urbanistica.

b) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo para su incorporacion al suelo
rustico, cuando el programa no se hubiera llevado a cabo dentro del plazo establecido
al efecto y la evolucién de las circunstancias urbanisticas aconsejen la aplicacién de
tal medida a tenor de los criterios y objetivos establecidos por el presente Plan
General.

c) Ampliar para parte del suelo urbanizable en otros cuatro (4) afios el limite temporal

de las previsiones el programa, o en el plazo menor que se estime conveniente a tenor
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de las circunstancias existentes.

d) Delimitar nuevas unidades de actuacion en suelo urbano con el objeto de agilizar la

ejecucion del Plan General.

e) Sustituir el sistema de actuacion previsto para la ejecucion de unidades en suelo
urbano o urbanizable, cuando el programa no se hubiera llevado a cabo dentro del
plazo establecido al efecto y tal medida se estime repercuta favorablemente en la
ejecucion del Plan General.

f) Ordenar la elaboracion de nuevas figuras de planeamiento, zonales o tematicas,
estableciendo criterios y objetivos, asignando usos globales e intensidades, asi como

las determinaciones complementarias que fueran necesarias para su redaccion.

g) Ajustar las previsiones econdmicas y temporales de las acciones sobre dotaciones y
los servicios, de conformidad con la evolucién de las inversiones asignadas a los

distintos agentes que intervienen en la financiacion del Plan General.

La revision del programa de actuacion es competencia del Ayuntamiento, salvo que

implique modificacion en la clasificacion del suelo.

Articulo 7: Modificacion del Plan General.

En aplicacion del articulo 47 del TR-LOTENC, toda reconsideracion de los elementos
del contenido del Plan General de Ordenacion no subsumible en el articulo 5 de éstas Normas

Urbanisticas supone y requiere su modificacion.

La modificacion puede tener lugar en cualquier momento pero si el procedimiento se
inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacion del acuerdo de aprobacion de este Plan
General o de su Ultima revision, esta no podra alterar ni la clasificacion del suelo, ni la

calificacion referida a dotaciones.
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No podra tramitarse modificacion alguna de este Plan General una vez expirado el

plazo fijado para su revision.

Corresponden a la COTMAC la aprobacion definitiva de las modificaciones del Plan
General que afecten a zonas verdes o espacios libres previstos en el mismo o cuando se
incremente el volumen edificable de una zona. En los demas caso corresponde la aprobacion
definitiva al Ayuntamiento. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en los articulos 45 a 47
del TR-LOTENC y se tendra en cuenta los articulos 34, 42 y 43 del TR-LOTENC, asi como
lo dispuesto en el apartado 5 de la Disposicion Transitoria Segunda del TR-LOTENC.

No tendrén la consideracion de modificaciones del Plan General las siguientes:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la Ley y el
propio Plan General reservan al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en

estas Normas Urbanisticas.

b) Los meros ajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de actuacion, siempre que
no suponga reduccién de las superficies destinadas a sistemas generales o espacios
libres publicos.

c) Las instrucciones que el Ayuntamiento dicte como aclaracion interpretativa de

determinados aspectos del Plan General.

d) Las modificaciones del planeamiento de desarrollo en los &mbitos de ordenacion
diferenciada que no alteren los parametros y determinaciones que los regulan
contenidos en el Plan General, que se tramitaran de conformidad con las reglas que en
cada caso se hubieran seguido para su formulacion y aprobacion.

e) La mera adaptacion de las presentes Normas Urbanisticas a las Leyes, Reglamentos

y Decretos que sustituyan a los vigentes, en lo que se refiere exclusivamente a los
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articulos y apartados que expresamente citen a los actualmente en vigor.

Articulo 8: Efectos del Plan General.

Este Plan General de Ordenacion conforme a las disposiciones urbanisticas vigentes

es publico, ejecutivo y obligatorio.

La publicidad del Plan General de Ordenacion comporta el derecho de cualquier
ciudadano a consultar su documentacion, en ejemplar debida y suficientemente autentificado,

que debera estar a disposicion del publico en el Ayuntamiento.

La ejecutividad del Plan General de Ordenacion implica la declaracion de utilidad
publica de las obras en él comprendidas y la necesidad de ocupacion de los terrenos
necesarios a las mismas, en particular por lo que se refiere a las que integran la
infraestructura del territorio ordenado, asi como la habilitacion pablica urbanistica, segln su
respectiva competencia, de las potestades urbanisticas en lo que fuera necesario al cumpli-

miento de sus determinaciones.

La obligatoriedad del Plan General de Ordenacién significa el deber legalmente
exigible por cualquier persona fisica o juridica, en uso de la accion publica, del cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto por la Administracion Publica en
cualquiera de sus esferas y grados, como por los particulares administrados.

Salvo en los supuestos expresamente reconocidos en la legislacion urbanistica no
existen derechos indemnizatorios por razon de la ordenacion del uso de los terrenos y de las
construcciones contenidas en el presente Plan General.

Articulo 9: Interpretacion del Plan General.

La interpretacion de este Plan General compete al Ayuntamiento de Brefia Baja, sin
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perjuicio de las facultades revisoras propias de la Comunidad Auténoma de Canarias
inspiradas unica y exclusivamente en los principios de legalidad y oportunidad para supuestos
de interés supramunicipal, ademas de la correspondiente funcién revisora de los dérganos

jurisdiccionales.

Las Normas Urbanisticas de este Plan General se interpretaran atendiendo a su
contenido y con sujecion a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria. En la
interpretacion del Plan General prevalecerdn como criterios aquellos més favorable al mejor
equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos; a la mejora de los
espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del

medio ambiente natural, del paisaje urbano, y al interés general de la colectividad.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgard primacia
al texto sobre el dibujo. En caso de discrepancia entre documentos gréaficos, tendra primacia
el de mayor escala sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una

interpretacion contraria.
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2.- DESARROLLO Y EJECUCION
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Articulo 10: Suelo urbano.

El desarrollo de las previsiones contenidas en este Plan General de Ordenacion para el
suelo urbano ha de producirse necesariamente, en la medida que ello fuera pertinente, a través
de los siguientes tipos de planes:

a) Planes Parciales para la ordenacion pormenorizada, incluso operaciones de reforma

interior o renovacion urbana, en ambitos de suelo urbano no consolidado, previstos en

el articulo 35.1. del TR-LOTENC.

b) Planes Especiales de ordenacidn, previstos en el articulo 37.2. del TR-LOTENC
con las siguientes finalidades:

1) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

2) Proteger y conservar el Patrimonio Histérico Canario.

3) Definir las actuaciones en los nucleos o zonas turisticas a rehabilitar.

4) Desarrollar los programas de viviendas y establecer la ordenacion precisa

para su ejecucion.

5) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el Plan General de

Ordenacion.

6) Crear, ampliar o mejorar dotaciones y equipamientos.

7) Organizar y asegurar el funcionamiento de las redes de abastecimiento de

aguas, saneamiento, suministro de energia y otras andlogas.

8) Cualquiera otras finalidades andlogas que se prevean reglamentariamente.
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c) Estudios de Detalle para completar o reajustar, para manzanas o unidades urbanas
equivalentes, las alineaciones y rasantes y los volimenes, tal como se prevé en el
articulo 38 del TR-LOTENC vy articulo 65 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 11: Suelo urbanizable.

El desarrollo de las determinaciones de este Plan General de Ordenacién en suelo

urbanizable se verificara a través de los siguientes planes:

a) Planes Parciales de ordenacion conforme a lo dispuesto en los articulos 35 y 36 del
TR-LOTENC vy articulos 43 a 64 del Reglamento de Planeamiento.

b) Planes Especiales para la ejecucion directa de obras correspondientes a sistemas

generales, previsto en el articulo 76.2 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 12: Suelo rastico.

En este tipo de suelo para la ejecucion directa de obras correspondientes a sistemas
generales, para la proteccion del paisaje y de las vias de comunicacion, conservacién del
medio rural y cualquiera otra finalidad analoga, se podra actuar mediante un Plan Especial,
sin que en ningun caso el mismo pueda sustituir a este Plan General de Ordenacion como
instrumento de ordenacion integral del territorio, ni eludir como instrumento de ordenacién
de carécter excepcional en suelo rustico al Proyecto de Actuacion Territorial definido en los
articulos 25y 26 del TR-LOTENC.

Articulo 13: Planes Especiales y Parciales.

Los Planes Especiales habran de desarrollar las determinaciones que le son propias en

razon a su objeto, al nivel de ordenacion y detalle del planeamiento parcial, de acuerdo con el
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articulo 77 del Reglamento de Planeamiento y articulo 37 del TR-LOTENC.

Los Planes Parciales contendran las determinaciones que le son propias de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento y se
desarrollaran con la documentacion que se le exige en los articulos 57 a 64 del Reglamento

de Planeamiento, teniendo en cuenta lo establecido en los articulos 35y 36 del TR-LOTENC.

Articulo 14: Unidad de actuacion.

Definida en el apartado 3.1 del Anexo relativo a los conceptos fundamentales

utilizados por el TR-LOTENC la misma queda regulada en los articulos 94 y 95 del mismo.

Cuando la delimitacion no estuviese contenida en el presente Plan General o cualquier
otro instrumento de planeamiento, la determinacion y delimitacion de las unidades de
actuacion, o la modificacion de la ya delimitadas, se llevara a cabo con arreglo a lo previsto
en el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La unidad de actuacion delimitada debera cumplir con los requisitos que la legislacion

urbanistica exija, y en especial los del articulo 36.2 del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

Articulo 15: Sistema de actuacion.

Los planes, tanto especiales como parciales, podran ejecutarse por cualquiera de los

sistemas de actuacion previstos en el articulo 96 del TR-LOTENC.

De conformidad con lo establecido en el articulo 97 del TR-LOTENC, en suelo
urbano y urbanizable tiene preferencia cualquiera de los sistemas de ejecucién privada,
concierto, compensacion o ejecucion empresarial, y en caso de actuacion por sistema publico
tiene preferencia el de cooperacion; en asentamientos en suelo rustico tiene preferencia el

sistema de ejecucion publica por expropiacién, con imposicién de contribuciones especiales
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para la adquisicion del suelo preciso y ejecucion de las dotaciones y las infraestructuras
publicas, y el sistema de ejecucion publica por cooperacion con reparcelacion econémica en
los demas casos; y en los sistemas generales tiene preferencia el sistema de ejecucion publica

por expropiacion.

Articulo 16: Reparcelacion.

Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fincas comprendidas dentro del &mbito
de una unidad de actuacion para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion
de las nuevas resultantes, constitutivas urbanisticamente de parcelas o solares, a los que

deban ser beneficiarios en proporcion a sus respectivos derechos.

Toda reparcelacion urbanistica quedard sujeta a la aprobacion del proyecto
correspondiente. Estos contendran las determinaciones y documentacion establecida en los
articulos 82 a 84 del Reglamento de Planeamiento, y se sometera a lo dispuesto en los
articulos 84 a 87 del TR-LOTENC.

Articulo 17.- Parcelacion.

Se entiende por parcelacion toda division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o

mas lotes nuevos independientes. Las parcelaciones urbanisticas se ajustaran a lo establecido

en los articulos 80 a 83 del TR-LOTENC.

Articulo 18: Estudios de detalle.

Contendran los documentos que se le exigen en el articulo 66 del Reglamento de

Planeamiento teniendo en cuenta las determinaciones del articulo 65 del mismo, y articulo 38
del TR-LOTENC.
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Articulo 19: Proyectos de urbanizacién.

Para la ejecucion material de las obras previstas en los planes regulados en desarrollo
del Plan General de Ordenacion es precisa la previa redaccion y aprobacion del
correspondiente proyecto de urbanizacion, en el supuesto de que el suelo no estuviera
urbanizado.

Los mismos se ajustaran a lo previsto en los articulos 67 a 70 del Reglamento de
Planeamiento, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 41 del TR-LOTENC.

Articulo 20: Proyectos de obras ordinarias.

Con independencia de los proyectos de urbanizacion podran redactarse y aprobarse

proyectos de obras ordinarias con los siguientes objetivos:

a) Ejecutar aisladamente alguna de las determinaciones de un instrumento de

planeamiento de desarrollo.

b) En las zonas de ordenacion directa, ejecutar obras no previstas en el programa de

actuacion.

c) En las zonas de ordenacién directa, remodelar la via publica y adaptar y mejorar o

ampliar los servicios que contuviera.

Articulo 21: Proyectos de edificacion.

Se entiende como proyecto de edificacion aquel que contiene todas las

determinaciones generales y particulares que se fijan en estas Normas Urbanisticas y demas

disposiciones sectoriales de ambito municipal o supramunicipal aplicables, que son de
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obligado cumplimiento para la posterior ejecucién de las obras de edificacion.

Articulo 22: Proyectos de actividades.

Se entiende por proyecto de actividades aquellos documentos técnicos que, de
acuerdo con lo regulado en las presentes Normas Urbanisticas y demés disposiciones
municipales y supramunicipales vigentes, contienen las determinaciones suficientes para
resolver el ejercicio de la actividad, incluyendo las caracteristicas técnicas de las

instalaciones obligadas y previstas para el desarrollo de la misma.

Articulo 23: Iniciativa y colaboracion particular.

Toda persona fisica o juridica puede formular cualesquiera de los planes de desarrollo
de este Plan General de Ordenacion, en los términos del articulo 4 del TR-LOTENC y de
acuerdo con el articulo 35.3 del TR-LOTENC, y conteniendo los documentos establecidos en

los articulos 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 24: Competencia.

La direccion, el control del desarrollo y la ejecucion de presente Plan General son
competencias propias del Ayuntamiento de Brefia Baja, sin perjuicio de la participacion de
las restantes Administraciones y de los particulares, con arreglo a lo establecido en las leyes y

en las presentes Normas Urbanisticas.

Dentro de las respectivas atribuciones y obligaciones, correspondera a los organismos
de la Administracion del Estado, Comunidad Auténoma, Cabildo y Entidades Locales de La
Palma, la cooperacion con el Ayuntamiento de Brefia Baja para el mejor logro de los

objetivos que el Plan General persigue.
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Articulo 25: Prioridad en el desarrollo.

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucién de las determinaciones del
Plan General de Ordenacion de Brefia Baja tendran en cuenta el orden de prioridad y plazos
sefialados en el Programa de Actuacion.

El incumplimiento de las previsiones contenidas en el Programa de Actuacion y en los
planes de etapas del planeamiento de desarrollo, por causa imputable al titular del terreno,
facultara al Ayuntamiento de Brefia Baja para aplicar las previsiones legales en orden a

garantizar su ejecucion.
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3.- CONDICIONES DE USO
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Articulo 26: Uso.

Se define como uso de los terrenos o construcciones a la actividad autorizada en ellos

mediante estas Normas Urbanisticas, y que se definen en éste titulo 3 de estas normas.

El uso_preferente es el que el planeamiento asigna como principal para una
determinada area o parcela. Se consideran funcional y juridicamente como usos asociados al
preferente, aquellos otros de caracter accesorio que resulten necesarios para la correcta
operatividad de dicho uso preferente, por venir impuesto desde normativas sectoriales o
porque su propia naturaleza lo justifique plenamente, debiendo cumplir las condiciones

particulares de su uso.

Son usos compatibles todos aquellos que, dependiendo de su grado de implantacion

en un area o parcela, pueden coexistir en armonia con el uso preferente o principal e, incluso,
sustituirlo en determinadas circunstancias sin provocar distorsiones. Entre los usos

compatibles se diferencian los siguientes:

Usos vinculados que son aquellos que deben implantarse de forma obligatoria e

inseparable junto al uso principal del edificio.

Usos complementarios que son aquellos no obligatorios que sin desplazar al uso

principal pueden coexistir con €l, aportando diversidad y riqueza funcional al area o edificio

donde se implante.

Usos alternativos que son aquellos que el Plan General considera que pueden en
determinadas condiciones sustituir en su totalidad al uso preferente, convirtiéndose en uso

principal.
Los usos contemplados en éste Plan General de Ordenacion se clasifican segun su

naturaleza en residencial, industrial, turistico, terciario, dotacional, y agrario, que a su vez se

pormenorizan en clases, categorias y tipos, tal como se detalla en los articulos siguientes.
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Articulo 27: Residencial.

Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las

personas. Se distinguen en el uso residencial las siguientes clases:

a) Uso de vivienda, considerado como aquel en que las personas configuran un nucleo

con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco, y que
reunira las condiciones establecidas en el Anexo 1 del D. 47/1991, de 25 de marzo, por el que
se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas en el ambito de la Comunidad

Auténoma de Canarias. Comprende las siguientes categorias:

a.1) Vivienda unifamiliar, cuando se establece una sola vivienda o agrupacion de

viviendas con acceso independiente desde la via publica a cada una de ellas.

a.2) Vivienda colectiva, cuando se establece mas de una vivienda agrupadas con

acceso comun en condiciones que le es de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

b) Uso de residencia comunitaria, aquel que esta destinado al alojamiento estable de

colectivos que no constituyen nucleo familiar, pero que a sus miembros le unen vinculos de
caracter religioso, social o analogo, tales como residencias de tercera edad, de estudiantes,

etc.

Articulo 28: Turistico.

Tiene por objeto los alojamientos de caracter temporal o vacacional, en el marco de la
Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias y el D. 10/2001, de 22 de
enero, por el que se regulan los estandares turisticos, y demas normativa vigente, con las

siguientes clases:

a) Hotelero, regulado por el Decreto del Gobierno de Canarias sobre Ordenacion de
Establecimientos Hoteleros, (D. 149/1986, de 9 de octubre).
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b) Apartamentos, regulado por el Decreto del Gobierno de Canarias sobre Ordenacion
de Apartamentos Turisticos (D. 23/1989, de 15 de febrero).

c) Turismo rural, definido en el Decreto del Gobierno de Canarias de regulacion y
ordenacion de los establecimientos de alojamiento de turismo rural, (D. 18/1998, de 5 de

marzo).

d) Otros, alojamientos turisticos comprendidos en las restantes modalidades

establecidas en el articulo 32 de la Ley 7/1.995, de Ordenacién del Turismo de Canarias.

Articulo 29: Industrial.

Es uso industrial, el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracion, transformacion, tratamiento, reparacion, almacenaje y distribucion de productos
materiales. La actividad industrial se regula a todos los efectos por la Ley 1/1998, de 8 de
enero, de Régimen Juridico de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos, y demas

legislacion sectorial que le afecte. Se distinguen en el uso industrial las siguientes clases:

a)_Industria, aquel que comprende actividades cuyo objeto principal es la obtencion o
transformacion de productos materiales por procesos industriales o artesanales, incluyendo en
él las funciones técnicas, econdmicas, administrativas, y especialmente ligadas a la funcion
principal, tales como la reparacién, tratamiento, guarda o deposito de medios de produccion y
materias primas y almacenaje de los productos acabados para su suministro. Comprende las

siguientes categorias:

a.1) Pequefia industria, cuando se den cada una de las siguientes circunstancias:

Superficie total construida < 100 m?
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Potencia mecanica instalada < 3 Kw
Nivel de ruido emitido < 50 dBA
Densidad de carga de fuego < 200 Mcal/m?

a.2) Industria en general, cuando se den cada una de las siguientes circunstancias:

Superficie total construida < 250 m?
Potencia mecénica instalada < 8 Kw

Nivel de ruido emitido < 75 dBA

Densidad de carga de fuego < 800 Mcal/m?

a.3) Industria especial, cuando la actividad no se encuentra incluida en ninguna de las

categorias anteriores.

b) Almacén o Comercio Mayorista, aquel que comprende las actividades de deposito,

guarda o almacenaje de bienes y productos, desligadas en su ubicacion de las actividades de
obtencidn y transformacion de productos materiales, asi como las funciones de almacenaje y
distribucion de mercancia propias del comercio mayorista. Se distinguen las siguientes

categorias:

b.1) Pequefio almacén, cuando se den cada una de las siguientes circunstancias:

Superficie total construida < 250 m?
Potencia mecénica instalada < 3 Kw

Nivel de ruido emitido < 50 dBA

Densidad de carga de fuego < 100 Mcal/m?

b.2) Almacén en general, cuando se den cada una de las siguientes circunstancias:

Superficie total construida < 500 m?
Potencia mecéanica instalada < 8 Kw
Nivel de ruido emitido < 75 dBA
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Densidad de carga de fuego < 400 Mcal/m?

b.3) Almacén especial, cuando la actividad no se encuentra incluida en ninguna de las

categorias anteriores.

b.4) Almaceén comercial, cuando la actividad estd ligada en su ubicacion al uso

comercial, con una superficie Gtil mayor que este.

c) Taller, aquel que comprende actividades cuya funcién principal reside en la
reparacion o mantenimiento de vehiculos automoviles no industriales, ciclomotores, articulos
personales y articulos de uso doméstico, asi como las actividades propias del uso industrial en

la vivienda particular de su titular. Comprende las siguientes categorias:

c.1) Taller de automocion, cuando la funcion principal de la actividad sea la

reparacion o mantenimiento de vehiculos automdviles no industriales y se den cada

una de las siguientes condiciones:

Superficie total construida < 250 m?
Potencia mecénica instalada < 8 Kw

Nivel de ruido emitido < 75 dBA

Densidad de carga de fuego < 200 Mcal/m?

c.2) Taller de reparacion, cuando la funcion principal de la actividad sea la reparacién

0 mantenimiento de ciclomotores, articulos personales y articulos de uso doméstico,

del que se distinguen tres tipos:
c.2.1) Tipo I, cuando se den cada una de las siguientes circunstancias:
Superficie total construida < 100 m?
Potencia mecénica instalada < 3 Kw

Nivel de ruido emitido < 50 dBA
Densidad de carga de fuego < 200 Mcal/m?
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c.2.2) Tipo I, cuando se den cada una de las siguientes circunstancias:

Superficie total construida < 250 m?
Potencia mecénica instalada < 8 Kw

Nivel de ruido emitido < 75 dBA

Densidad de carga de fuego < 400 Mcal/m?

c.2.3) Tipo Ill, cuando no esté incluido en ninguno de los tipos anteriores.

c.3) Taller doméstico, cuando la funcion de la actividad sea la elaboracion vy
reparacion de bienes materiales que, por sus caracteristicas y maquinaria a utilizar,
resulte a juicio del Ayuntamiento realizable en alguna de las piezas de la vivienda
particular de su titular, no se trate de actividad clasificada en aplicacion de la Ley

1/1998, y se den cada una de las siguientes circunstancias:
Superficie total construida < 50 m?
Potencia mecénica instalada < 3 Kw
Nivel de ruido emitido < 35 dBA.
Densidad de carga de fuego < 100 Mcal/m?

Articulo 30: Terciario.

Tiene por finalidad este uso la prestacion de servicios al pablico, las empresas u

organismos. Se distinguen las siguientes clases:

a) El uso de comercio o comercial recoge los locales destinados a la exposicion y

venta de mercancias y servicios, incluido la venta de bebidas y alimentos para ser consumidas
en el propio local. Se recoge también en este uso la conservacion y almacenamiento de
cualquier tipo de materias siempre que no tengan el caracter de molestas, nocivas, insalubres

o0 peligrosas. Este uso esta sometido a las prescripciones establecidas en la Ley 1/1998, de 8
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de enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, y
demas legislacion sectorial que le afecte. Se distinguen a su vez en esta clase de uso terciario

las siguientes categorias:

a.1) Local comercial, cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento

independiente. Se distinguen los siguientes tipos:

a.1.1) Tipo I: Cuando la dimension del establecimiento no supera los

doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie Util.

a.1.2) Tipo II: Cuando la dimension del establecimiento siendo superior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie Gtil no es mayor de
quinientos (500) metros cuadrados.

a.1.3) Tipo IlI: Cuando la dimension del establecimiento siendo superior a
quinientos (500) metros cuadrados de superficie util no es mayor de mil

quinientos (1.500) metros cuadrados

a.2) Agrupacién comercial, cuando en un mismo espacio se integran varias firmas

comerciales con acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y
complejos comerciales, con una superficie Gtil superior a quinientos (500) metros

cuadrados pero no mayor de mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

a.3) Superficie comercial, cuando la actividad comercial tiene lugar en

establecimientos que operan bajo una sola firma comercial con una superficie de

venta al pablico superior a los mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

b) Oficina, que corresponde a las actividades que tienen como funcion principal
prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion, u otros. Se incluyen
funciones de oficinas asociadas a otras actividades principales no de oficinas que consumen
un espacio propio e independiente. Asimismo, se incluyen oficinas de caracter publico,

servicios de informacién y comunicacion, agencias de noticias o de informacion turistica,
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sedes de participacion politicos o sindical, organizaciones asociativas, profesionales,
religiosas o con otros fines, despachos profesionales, y otros que presenten caracteristicas

adecuadas a la definicion anterior.

c) Recreativo, destinado a actividades de la vida de relacion y del ocio, que han de
cumplir los requisitos y condiciones de Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de
los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, y demas normativa sectorial que le

afecte. Se distinguen las siguientes categorias:

c.1) Salas de reunion, destinados a la vida de relacion, acompafado, en ocasiones, de

espectaculos, tales como café conciertos, discotecas, salas de fiesta y baile, clubes
nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se
practiquen juegos de azar.

c.2) Salas de espectaculos, en los que se desarrolla la actividad del espectaculo
propiamente dicha, (cine, teatro, etc.), es decir, aquellos en los que se configuran
ambitos diferenciados entre actor y espectador.

Articulo 31: Dotacional.

Este uso da sentido a la vida asociada, con actividades y prestaciones a los ciudadanos
que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar, proporcionandoles los servicios
publicos propios de la vida urbana y garantizando su esparcimiento mediante areas libres que
contribuyan, al tiempo, al equilibrio ambiental de la ciudad. Se distinguen en este uso las

siguientes clases:

a) Espacio libre, aquel que se destina al recreo y esparcimiento al aire libre de la
poblacion y a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos. Dentro de esta

clase se considera la categoria de Espacio Libre-Aparcamiento que lo constituyen aquellas
piezas de suelo, exentas de edificacion y en régimen de servidumbre de uso publico, cuyo

subsuelo se destina a una edificacion que contiene instalaciones dedicadas al estacionamiento
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de vehiculos.

b) Equipamiento, uso de indole colectiva o general, de uso abierto al publico o de
utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas, y de iniciativa y titularidad tanto
publica como privada, destinado a prever a los ciudadanos servicios que hagan posible su
educacion, su salud y bienestar, asi como aquellos que proporcionen el enriguecimiento

cultural y social propio de la vida urbana. Se distinguen las siguientes categorias:

b.1) Educativo, aquel que comprende las actividades destinadas a la ensefianza
reglada en sus distintos grados, centros docentes definidos en la Ley de Ordenacion
General del Sistema Educativo (LOGSE) y centros destinados a estudios

universitarios.

b.2) Sanitario, aquel que engloba el conjunto de actividades, servicios, y prestaciones
desarrollados por organizaciones y personas publicas y privadas cuya finalidad es la
de proteger y promover la salud, prevenir la enfermedad y asegurar la asistencia
sanitaria en todos los casos de perdida de salud, que son llevadas a cabo por los
correspondientes servicios médicos en régimen ambulatorio u hospitalario, quien se
encuentren comprendido en la Ley 11/1.994, de 26 de julio, de Ordenacion Sanitaria

de Canarias y Reglamento que la desarrolle.

b.3) Servicios Sociales, aquel que comprende las actividades destinadas a promover y

posibilitar el desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos, mediante
actividades entre las que se incluye la informacion, orientacion y prestacion de
servicios 0 ayudas a colectivos especificos como familia e infancia, tercera edad,

personas discapacitadas, minorias étnicas, etc.

b.4) Cultural, aquel que comprende las actividades destinadas a la custodia,
transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura y
exhibicion de las artes, asi como las actividades de relacion social, tendentes al

fomento de la vida asociativa.
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b.5) Deportivo, aquel que comprende las actividades destinadas a la practica del
ejercicio fisico en las modalidades de recreo y ocio, deporte de élite o alto

rendimiento, educacion fisica y exhibicion de especialidades deportivas.
b.6) Religioso, aquel que dé cabida a las actividades destinadas a la practica de los
diferentes cultos, comprendiendo aquel tipo de actividades de orden liturgico, pastoral

y social que sean propios de la mision y finalidad religiosa.

c) Administracion Publica, aquel que se destina a desarrollar las tareas de atencion al

ciudadano y gestion de las actividades de la Administracion, Instituciones y Organismos

Autdénomos de caracter pablico en todos sus niveles, (estatal, autondémica y local).

d) Servicios Publicos, aquel que se destina a proveer a la poblacion de las dotaciones

relacionadas con la conservacion general de la ciudad, la salvaguarda de las personas y
bienes, el suministro de productos basicos a cargo de la Administracion, con la provision de
servicios basicos a los ciudadanos, mediante instalaciones especificas adecuadas al mismo.

Se distinguen las siguientes categorias:

d.1) Sequridad y Proteccién, que comprende las instalaciones destinadas a

instituciones, institutos armados, cuerpos de seguridad y de emergencia cuya tarea sea
la defensa del Estado, la preservacion del orden publico y la proteccién de los
ciudadanos o de los bienes, tales como cuarteles de bomberos, comisarias de policia,

cuarteles de Fuerzas de Seguridad del Estado, instalaciones militares, etc.

d.2) Justicia, que comprende las instalaciones destinadas a instituciones de los

organos judiciales y las que dependen organicamente de estos.

d.3) Servicios de Correos y Telecomunicaciones, que comprende las instalaciones

destinadas a correos, a centros de produccion y emisiéon de programas de radio y

television.

d.4) Mantenimiento y limpieza de los espacios publicos, que comprende las
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instalaciones destinadas al mantenimiento y limpieza de los espacios publicos y
aquellas otras destinadas al almacenamiento de materiales y vehiculos vinculados a

las actividades propias de la Administracién.

d.5) Abastecimiento Alimentario, las instalaciones mediante las que se proveen

productos alimenticios para el abastecimiento de la poblaciébn como mercados

centrales, mataderos o similares.

d.6) Servicios Funerarios, que comprende las instalaciones relacionadas con el

enterramiento tales como cementerios y tanatorios.
d.7) Infraestructura, que comprende los espacios destinados a centros de produccion,
control, almacenaje y distribucion de instalaciones urbanas. Segun sus caracteristicas

se distinguen los siguientes tipos:

d.7.1)_Eléctricos, centrales, subestaciones y estaciones transformadoras, asi
como su red de transporte.

d.7.2)_Abastecimiento de agua, conducciones, depdsitos y estaciones de

bombeo.

d.7.3) Saneamiento y Depuracidn, conducciones, estaciones depuradoras y

estaciones de bombeo.

d.7.4) Centros de telefonia, centrales, locutorios y repetidores, asi como su red

de telecomunicaciones.

d.7.5) Instalaciones para la recogida y tratamiento de residuos so6lidos

d.7.6) Estaciones de control medioambiental y meteorolégico

d.8) Transporte Publico, que comprende los espacios destinados a almacenar la flota
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de vehiculos pertenecientes a las empresas concesionarias del transporte regular de

pasajeros.

e) Transporte y Comunicaciones, aquel que se destina a desarrollar el movimiento de

los medios de transportes colectivo, y vehiculos, asi como el estacionamiento de estos. Se

distinguen las siguientes categorias:

e.1) Transporte Aéreo, que comprende las instalaciones aeroportuarias destinadas al

trafico aéreo.

e.2) Transporte Maritimo, que comprende las instalaciones destinadas a los pasajeros

del trafico maritimo.

e.3) Intercambiador, comprende las instalaciones destinadas a posibilitar el transbordo

de pasajeros en el transporte colectivo.

e.4) Garaje-Aparcamiento, comprende las instalaciones dedicadas al estacionamiento

de vehiculos.

e.5) Estaciones de Servicio, comprende las instalaciones destinadas al suministro de

combustible para vehiculos.

f) Red Viaria, que comprende los espacios de dominio y uso publico destinados a
posibilitar el movimiento de los peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo
habituales en las areas urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de

vehiculos. Se distinguen las siguientes categorias:

f.1) Red Viaria de Interés Regional e Insular, que comprende las vias de titularidad de

la Comunidad Auténoma y del Cabildo Insular, reguladas por la Ley 9/1.991, de 8 de
mayo, de Carreteras de Canarias, y su Reglamento, D. 131/1.995, de 11 de mayo.

f.2) Red Viaria de Interés Local, que comprende las vias titularidad del
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Ayuntamiento.

f.3) Plataforma de Transito, que comprende los espacios publicos exentos de

edificacion y adyacentes a la red viaria, cuya funcion es la de facilitar la permanencia
temporal de los peatones en la via publica, caracterizado por favorecer la
multifuncionalidad, la comunicacion y el acceso a las principales areas de actividad y

de caracter residencial.

f.4) Areas ajardinadas, espacio libre de edificacién adyacente a red viaria y adscrito a

ésta, que otorgan un valor de calidad medioambiental a los trazados viarios, y en los
que proliferan la plantacién vegetal y tratamiento de pavimentos, ornamentacion y

mobiliario que lo distinguen de los demés elementos del sistema viario

Articulo 32: Agrario.

Este uso es el propio del campo y del caracter rural del territorio y atiende al objetivo
general de conservar los valores medioambientales y hacer una adecuada utilizacion de los

recursos naturales y culturales. Se distinguen en este uso las siguientes clases:

a)_Agricola, que engloba las actividades de labranza o cultivo de la tierra, entendiendo
por tal la agricultura de secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales, la
horticultura y la floricultura, bien al aire libre o invernaderos. Se distinguen las siguientes

categorias:

a-1) Tradicional-ecologica, actividad agricola propia de la zona de mediania

municipal, caracterizada por su morfologia tradicional y por estar constituida por
explotaciones de escasa superficie, y en general con cultivos de cereales, legumbres,

tubérculos, vifa, frutales, hortalizas y otros, asi como flores y plantas ornamentales.

a-2) Intensiva, actividad agricola propia de la zona de costa y mediania baja del

municipio, caracterizada por la roturacion del territorio con aportacion de suelos y por
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estar constituida por explotaciones de mayor superficie, y destinadas

mayoritariamente al cultivo del platano.

b) Ganadera, que engloba las actividades de cria de todo tipo de ganado o animales.
De acuerdo con el Reglamento 2078/92/CEE del Consejo, de 30 de junio de 1.992, sobre
métodos de produccion agraria compatibles con las exigencias de la proteccion del medio
ambiente y la conservacién del espacio natural, la tabla de conversién de los animales de las

especies diferentes en unidades de ganado mayor (UGM) es la siguiente:

Bovinos de mas de dos afios ...........c.ceeeenee 1,00 UGM
Equinos de mas de Seis meses .........c.cccvee.. 1,00 UGM
AVESITUCES ...t 1,00 UGM
POrcino reproductor .........cccceeveveeneeieesnenens 0,95 UGM
Bovinos de seis meses a dos afos ................. 0,60 UGM
(000 (=TT RSSO 0,20 UGM
POrcino CehO .....coovvviiiii 0,19 UGM
Ovejas y €abras ........cccooevvveienineniiiee, 0,15 UGM
AVICUItUra MENOT .....coeiiiiiiiec e 0,05 UGM

La actividad ganadera se regula todos los efectos por la Ley 1/1998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas, y demas

legislacion sectorial que le afecte. Se distinguen las siguientes categorias:

b-1) Extensiva, entendiéndose por tal la cria de todo tipo de ganado o animales de
granja o corral. Por sus efectos ambientales y afeccion territorial este tipo de actividad
mantiene vinculacion al recurso suelo, pastizales, forrajes, etc. La densidad de
ocupacion o carga ganadera no sera superior a 2 UGM/ha y la unidad minima de finca

cercada no podra ser inferior a 3 ha.
b-2) Intensiva, corresponde al uso ganadero, la cunicultura, la avicultura, y la

piscicultura, en régimen intensivo. La densidad de ocupacién o carga ganadera no sera
superior a 10 UGM/ha.
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Articulo 33: Sistema General.

En el apartado 2.6 del Anexo al TR-LOTENC se define el sistema general como la
categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracion
competente, basicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y
construcciones y sus correspondientes instalaciones, que requiera su establecimiento. Pueden
ser insulares, comarcales o supramunicipales y municipales. Los bienes inmuebles
correspondientes son siempre de dominio publico. La gestion de los sistemas generales, una
vez implantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualquiera de las formas permitidas por

la legislacion reguladora de la Administracion titular.

En el presente Plan General de Ordenacion de Brefia Baja los sistemas generales
quedan definidos en el plano n° 4 del mismo, y son los que garantizan la funcionalidad de los

principales espacios colectivos con adecuada calidad, estando constituidos por los siguientes:

a) El conjunto de vias publicas que comunican entre si las dotaciones para la

integracién de éstas en una red coherente, como_uso dotacional de red viaria.

b) El suelo y las edificaciones ocupada por las instalaciones para la defensa nacional o

acuartelamiento militar de Los Guinchos o El Fuerte, como uso dotacional de servicio

publico de sequridad v proteccidn.

c) Las instalaciones del aeropuerto de La Palma, en la parte del mismo ubicada en el

término municipal de Brefia Baja, como uso dotacional de transporte y comunicaciones.

d) Las instalaciones portuarias previstas como ampliacion del puerto de Santa Cruz de

La Palma, como uso dotacional de transporte y comunicaciones.

e) Las instalaciones portuarias de marina deportiva previstas en Los Cancajos, como

uso dotacional de equipamiento deportivo.
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f) La playa de Los Cancajos, como uso dotacional de equipamiento deportivo.

g) Espacios libres con destino a parque publico en la Cuesta de San José y la Caleta
de La Ballena, como uso dotacional de espacio libre.

h) Las instalaciones del Parador Nacional de Turismo, como uso turistico.

i) Las instalaciones del Instituto de Ensefianza Secundaria, en la Cuesta de San José,

como uso dotacional de equipamiento educativo.

j) Las instalaciones para sede del Instituto Astrofisico de Canarias, en la Cuesta de
San José, como uso dotacional de administracion publica.

k) Centro de Ensefianza Primaria, en San Antonio, como uso dotacional de

equipamiento educativo.

I) Centro asistencial para discapacitados del Cabildo Insular en EI Socorro, como uso

dotacional de equipamiento de servicios sociales.

m) Centro de Salud del Servicio Canario de Salud en San Antonio, como uso

dotacional de equipamiento sanitario.

n) Instalaciones Deportivas municipales en San José, como uso dotacional de

equipamiento deportivo.

0) Casa Consistorial o sede de la Corporacion Municipal de Brefia Baja en San José,

como _uso dotacional de administracion publica.

p) Instalaciones de cementerio, de ambito municipal pero con vocacion comarcal,

como uso dotacional de servicio publico funerarios.
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q) Depdsitos de agua potable para abastecimiento a la poblacion municipal, asi como

las redes de conduccidn de agua, como uso dotacional de servicio publico de infraestructura.

r) Depuradora de aguas residuales de caracter comarcal en la cabecera Norte del
Aeropuerto, como uso dotacional de servicio pablico de infraestructura, y cuya ubicacion se

ajustara a lo dispuesto en el articulo 44.6 de la Ley 22/1.988, de Costas.

s) Lineas areas y subterraneas de conduccion de energia eléctrica de alta tension,

como uso dotacional de servicio publico de infraestructura.

t) Estaciones transformadoras de energia eléctrica, como uso dotacional de servicio

publico de infraestructura.

u) Barrancos de Amargavino y EI Socorro, desaglies del sistema hidrologico

municipal, como uso dotacional de servicio publico de infraestructura.
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4.- CONDICIONES DE EDIFICACION
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4.1.- DEFINICIONES

Articulo 34: Alineaciones.

Se denomina alineacion de la calle o via a la linea que sefiala el limite entre el

dominio publico y el privado.

El término alineacidn de la edificacion se adopta para sefialar la posicion obligatoria

de la edificacion con respecto a la alineacion de la calle o de los demas linderos de la parcela.

Articulo 35: Retranqueos.

Es la distancia existente entre la alineacion de la calle o cualquier otro lindero y la

alineacion de la edificaciéon. Quedan exceptuados los vuelos.

Articulo 36: Rasante via.

Es el perfil longitudinal de la alineacién de la via. Deberd ser recta o con acuerdos

curvos.

Articulo 37: Rasante edificacion.

Es la cota a que debe estar situada la planta baja de la edificacion referida a la rasante

de la via o0 espacio publico a que dé frente.
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Articulo 38: Eje via.

Es la linea que une los puntos medios de los perfiles transversales de la via.

Articulo 39: Solar.

Son aquellos terrenos que, calificados como suelo urbano en este Plan General de

Ordenacion, cuentan como minimo con los siguientes servicios:

1.- Acceso por via pavimentada, debiendo estar abierta al uso pablico, en condiciones

adecuadas, todas las vias que lo circunden.

2.- Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente

para la edificacion, construccién o instalacion prevista.

3.- Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de

tratamiento con suficiente capacidad de servicio.

4.- Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las

vias que lo circunden.

En los articulos 72.4 y 73.4 del TR-LOTENC se regulan los requisitos exigibles para
que se pueda autorizar la edificacion de parcelas de suelo urbano que ain no tengan la
condicion de solar, prestando garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion
de las obras de urbanizacién comprometidas.

Articulo 40: Vuelo.

Es todo elemento constructivo de la edificacion que sobresalga de la alineacion de la

misma en sus plantas altas. Pueden ser abiertos y cerrados.
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Los vuelos cerrados estan constituidos por volumenes delimitados en todo su

perimetro por cualquier tipo de obra de fabrica o carpinteria ejecutada desde el piso hasta el

techo de la planta.

Los vuelos abiertos quedan definidos por plataformas cuyo cerramiento debe estar

limitado a cualquier tipo de obra no superior a dos metros de altura del plano en que se

apoya, quedando el resto abierto.

Articulo 41: Fachada.

Es cualquier paramento exterior o interior del edificio que dé frente a via, a patio 0 a

espacio resultante de un retranqueo.

Articulo 42: Medianeria.

Es una servidumbre de adosamiento entre edificaciones. A ella no podran abrirse

huecos de iluminacion o ventilacion del edificio.

Articulo 43: Chaflan.

Es la alineacién de la edificacion en el cruce de dos vias. Deberé ser ortogonal a la

bisectriz del angulo que formen las alineaciones de dichas vias, y con la longitud especificada

en cada caso.

Articulo 44: Frente.

Es la minima longitud de fachada a la via publica que debe tener un edificio.
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Articulo 45: Fondo edificable.

Es la maxima longitud permitida entre la alineacion de la edificacion hacia la via o
espacio publico y la alineacion en el fondo de la parcela.

Articulo 46: Sétano.

Es todo volumen construido por debajo de la rasante de la via, espacio publico o del
terreno colindante, en el cual no sea posible abrir huecos al exterior en paramentos verticales,
superiores a 60 cm. de altura sin modificar mediante trincheras el terreno colindante.

Articulo 47: Semisotano.

Sera semisotano todo volumen construido en las condiciones del articulo anterior, que
cuente al menos con un paramento vertical, en el que sea posible abrir huecos al exterior,
superiores a 60 cm. e inferiores a 1,40 m., medidos siempre en su punto mas bajo.

Si la cara inferior del forjado de techo de la planta considerada estuviese en algin
punto de la misma a una altura superior a 1,40 m. de la rasante exterior del terreno no se
considera como planta de semisétano y contarda como planta entera para el computo de la
altura de la edificacion.

Articulo 48: Patio inglés.

Es el pozo o zanja practicado al pie del paramento de fachada con objeto de ventilar e

iluminar sotanos y semisétanos.
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Articulo 49: Patio interior.

Es la superficie en el interior de la edificacion, no cubierta al objeto de ventilar e

iluminar estancias interiores de la misma.

Articulo 50: Ocupacion.

Es la superficie resultante de la proyeccion sobre el plano horizontal de la parcela de
la envolvente de todos los elementos mas sobresalientes de la edificacion, (forjados, cornisas,

vuelos, etc.).

El coeficiente de ocupacion es la relacion, expresada en términos porcentuales, entre
la superficie ocupable y la superficie de la parcela edificable. EI mismo se establece como
ocupacion maxima. Si de la conjuncion de este parametro con otros derivados de las
condiciones de posicién se concluyese una ocupacion menor, sera este valor el que sea de

aplicacion.

Articulo 51: Altura.

Es la longitud en metros o el nimero de plantas enteras edificables.

Articulo 52: Volumen edificable.

Es el equivalente a la superficie de la proyeccion vertical de todos los forjados de
techo de las piezas de la edificacion, cualquiera que sea su uso y destino, incluso los
elementos constructivos que las determinan, referido a la superficie neta de parcela en m?

techo/m? solar. Se denomina también superficie edificable.
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Articulo 53: Volumen habitable.

Es el volumen edificable correspondiente a los locales habitables, entendiendo por
tales aquéllos en los que la cara inferior del forjado de techo esté por encima de 1,40 m. del

nivel exterior del terreno urbanizado. Se denomina también superficie habitable.

No se entendera por terreno urbanizado los muros de contencién ni los taludes

artificiales de pendiente superior al 100%.

La edificabilidad, es el valor expresado en m*m?, de la relacién entre el volumen o
superficie habitable y la superficie total o parcial de una parcela. La determinacion de este
indice se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de
éste parametro con otros derivados de las condiciones de posicién, ocupacion, forma o
volumen, se concluyese un volumen o superficie habitable menor, sera éste el valor que sea

de aplicacion.

Se denomina edificabilidad bruta cuando la misma se refiere al total de la superficie

de un ambito, incluido viales interiores y suelos de cesion obligatoria.
Se denomina edificabilidad neta cuando la misma se refiere al total de la superficie

del solar, incluyendo en su caso la superficie de obligada cesion por adaptacion a la

alineacion oficial.
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4.2.- NORMAS DE EDIFICACION

Articulo 54: Altura reguladora.

Es la altura equivalente en metros o en nimero de plantas, sefialada en los planos

correspondientes de este Plan General de Ordenacion.

Cuando coincide la alineacion de la edificacion con la alineacion de la calle esta
altura se medira desde la rasante de la acera en el punto medio de la alineacion hasta la cara
inferior del dltimo forjado. Esta medicion se realizara tantas veces como sea necesario en los

tramos de fachada en que la pendiente de la calle ofrezca desniveles de 2 m.

Cuando no coinciden ambas alineaciones por existir retranqueos esta altura se medira
desde el terreno exterior urbanizado, en cada punto del terreno en contacto con la edificacion,
hasta la cara inferior del Gltimo forjado. En el caso de existir patio inglés de anchura méaxima
2 m. se tomard como origen de la medicion la prolongacién en horizontal del plano del

terreno mas proximo.

Articulo 55: Edificacion en esquina.

Cuando la edificacién haga esquina a dos vias con distinta altura permitida, debera
resolverse con la mayor altura hasta una distancia méxima de 12 m. medidos desde la frontera
de la calle que tuviese asignada mayor altura, tratando como fachada el paramento lateral

correspondiente, que se retranqueard como minimo 3 m. del predio colindante.
En las edificaciones en esquina sera preceptivo siempre disponer de un chaflan de una

longitud minima de 3 m. En los mismo regiran las mismas normas de vuelo que en el resto de

las fachadas, y no se admiten entrada y salida de vehiculos.
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Articulo 56: Edificacién a dos vias.

Cuando la edificacion de frente a dos vias no adyacentes, la diferencia de altura que se
produzca por tener asignada dichas vias diferentes alturas o por diferencia de rasantes entre

las mismas, se resolvera en los puntos medios equidistantes entre ambas fachadas.

Podran autorizarse soluciones alternativas, como el escalonamiento de las distintas

plantas, siempre que ello no suponga incremento del volumen habitable.

Articulo 57: Diferencia de altura.

Cuando la fachada posterior de una edificacion por condiciones topogréficas de la
parcela presente mayor altura que la correspondiente a la fachada anterior, con frente a via,
en mas de una planta, se resolvera dicho exceso de altura retranqueando las sucesivas plantas
dentro de la linea de 45° que se apoya en la linea de remate de dicha fachada posterior para la
altura de una planta més de la que tiene asignada en su fachada anterior.

En el caso contrario, cuando la fachada posterior resulte de menor altura que la
delantera con frente a la via, se resolvera construyendo una sola planta mas, retranqueada 45°

de la linea de fachada delantera, y llevando tal planta hasta el fondo de la edificacion.

Cuando se produzca el primer supuesto, contemplado en el parrafo primero de este
articulo, de que la fachada posterior resulte de mayor altura, se debera tratar en todas sus
plantas como fachada y para ello serd necesario un retranqueo posterior del limite de la
parcela que permita la creacion de un patio al que abran los huecos de tal fachada y respete
las medidas minimas de patios interiores, (lado minimo 3 m.).

Articulo 58: Sobre altura.

Por encima de la altura reguladora no se admiten aticos. A estos efectos no se
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consideraran como tales los volimenes resultantes de la aplicacion de los articulos 55, 56 y

57 anteriores.

Articulo 59: Cubiertas.

Los antepechos de las azoteas se remataran como méaximo a 1,50 m. del pavimento de

ésta.

En la cubierta solo se puede construir la superficie estrictamente necesaria para el
pabellon de la caja de escalera, en su salida a la azotea, ascensores y cuartos lavaderos, de tal

manera que la superficie total construida no exceda del 20 por 100 de la de la cubierta.

Esta construccion debera tener su cubierta dentro de un plano de 45° de inclinacion

apoyado en la linea de remate de la fachada.

Los depdsitos de agua deberan ofrecer muros exteriores debidamente rematados y al
igual que los tendederos de ropa, estaran comprendidos dentro del plano de referencia del
apartado anterior, debiendo cuidarse que no sean visibles lateralmente por encima de los
muros de contigliidad. Estos extremos deberan explicitarse en los planos del proyecto de
edificacion.

Articulo 60: Altura de plantas.

La altura méxima de las plantas destinadas al uso residencial y turistico sera de 3,20

m., medida de piso a techo.

En planta baja de edificio, de uso residencial como predominante, la altura serd de

4,50 m. como maximo y de 3,00 m. como minimo, también de piso a techo.

En plantas destinadas a uso distinto del residencial la altura sera libre siempre que en
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el computo total no se exceda la altura reguladora del edificio. En el uso de garaje la altura

minima sera de 2,20 m., medida también de piso a techo.

Articulo 61: Portales.

Las edificaciones con acceso Unico desde la via o espacio publico a que diera frente,

dispondran de portal de entrada de dimensiones minimas de 2 x 2 m. libres.

El primer peldafio de la escalera estara situado a 2 m. como minimo de la puerta de

acceso.

Articulo 62: Escalera.

Se cumpliran las siguientes condiciones para las escaleras:

a) Ancho minimo de 0,80 m. hasta dos plantas y de 1 m. para mas de dos plantas.

b) Ancho minimo de 20 cm para el ojo de la escalera de dos tramos.

c) Altura maxima de tabica de 18,5 cm. y anchura minima de huella de 27,5 cm. En

escaleras curvas la huella serda como minimo de 25 cm., medida a 40 cm. de la linea

interior del pasamano.

d) Numero minimo de peldafios o alturas en un solo tramo 16.

e) Las mesetas con puertas de acceso a viviendas o locales tendran un fondo minimo
de 1,20 m.

f) La distancia minima desde la arista de los peldafios de meseta con puertas, a éstas,

sera 25 cm.
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g) Se prohiben las mesetas en angulo, las mesetas partidas y las escaleras
compensadas a excepcion de las viviendas individuales donde, ademas, se permiten
mayores tabicas y menores anchos.

h) Altura minima del pasamano de escalera sera de 0,95 m., medido en la vertical de
la arista exterior de la huella. La separacion maxima entre elementos de la baranda
sera de 12 cm., medida horizontalmente.

Articulo 63: Vuelos cerrados.

Los cuerpos volados cerrados se permitiran bajo las siguientes condiciones:

a) En calles de ancho superior a 10 m. y en retranqueos a linderos superiores a 5 m.

b) Con un vuelo maximo del 7 por 100 del ancho de la calle y del retranqueo a

linderos, con un maximo de 1,20 m.

¢) La longitud en planta no sera superior a la mitad de la linea de fachada y se retirard
de la linea de contigliidad de la finca colindante un minimo de 60 cm.

d) Se permite compensar en la totalidad de la fachada los volumenes resultantes de los

apartados b) y c) anteriores.

¢) La altura minima sobre la rasante de la acera sera de 3,50 m.

Articulo 64: Vuelos abiertos.

Los cuerpos volados abiertos se permitiran bajo las siguientes condiciones:
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a) Con un vuelo maximo del 9 por 100 del ancho de la calle y del retranqueo a

linderos, con un maximo de 1,50 m.

b) Con las mismas condiciones de los apartados c), d), y e) del articulo anterior.

Articulo 65: Retranqueos.

Los retranqueos serdn los definidos en los correspondientes planos de este Plan
General de Ordenacion y/o articulos de estas Normas Urbanisticas, y los espacios resultantes
de los mismos deberdn dedicarse obligatoriamente a jardines, con sus adecuadas

plantaciones.

Sus perfiles deberan estar en consonancia con las rasantes de las vias, admitiéndose

una tolerancia en mas o en menos de 1,00 m.

Los sétanos y semisétanos no podran ocupar los espacios resultantes de los
retranqueos.

Articulo 66: Patios.

En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrentados estard condicionada

por la altura H de éste y por el uso de las habitaciones que dan al mismo, de forma que:

Para estar-comedor, se deberd poder inscribir un circulo de didmetro 0,30 H y la
superficie del patio sera como minimo de H%/8, con un minimo de 3,50 m. para luces rectas y

didmetro y de 12 m? para la superficie.
Para dormitorios se deberd poder inscribir un circulo de diametro 0,20 H y la

superficie del patio sera como minimo H%10, con un minimo de 3 m. para luces rectas y

diametro y de 10 m? para la superficie.
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Para cocinas y locales de trabajo se debera poder inscribir un circulo de diametro 0,15
H y la superficie del patio sera como minimo H?/20, con un minimo de 3 m. para luces rectas

y diametro y de 9 m? para la superficie.

A los efectos de determinar la dimension de los patios interiores no se computara en
el célculo de su altura la caja de escalera y demas construcciones autorizadas de la cubierta

siempre que al menos queden libres de éstas dos lados del patio.

Articulo 67: Célculo de volumen.

Los vuelos abiertos, tales como balcones y terrazas, asi como las plantas totalmente

abiertas, no computaran a los efectos del calculo de volumen, pero si del nimero de plantas.
De la misma manera no computan las construcciones autorizadas en la cubierta.

Se computan como volumen habitable todos los puntos de la edificacion situados a
una distancia inferior o igual a 12 m. de los paramentos de dicho volumen definido en el

articulo 53 de estas Normas Urbanisticas.

El volumen maximo admisible, cuando no se asigna coeficiente de edificabilidad, es
el correspondiente a la altura maxima y a la ocupacion consignada para cada zona en este
Plan General de Ordenacion, o el que resulta como consecuencia de la aplicacion del

coeficiente de edificabilidad asignado.

Articulo 68: Superficie libre.
La superficie libre de la parcela no podra ser destinada a construccion alguna que

perturbe su condicion de jardin, no pudiendo ser parcelada ni vendida con independencia del

resto de la parcela.
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Se permite la construccion de pérgolas, invernaderos, fuentes, terrazas, asi como
instalaciones deportivas descubiertas, para uso exclusivo de la poblacion alojada dentro de la

parcela.

En todo caso, la parte de parcela libre de edificacion ha de estar ajardinada al menos

en un 30 por 100 de su superficie y dispondré de un arbol por cada 100 m? de parcela.

Articulo 69: Cerramientos.

La via publica quedara separada de los espacios libres privados por un cerramiento

semitransparente, cuya altura méaxima sera de 1,50 m.

Articulo 70: Separaciones.

Cuando se construyan volimenes separados o cuando dos fachadas de un mismo
volumen edificado queden enfrentadas, la edificacion debera disponerse de forma tal que los
espacios libres a los que den superficies habitables, cumplan la condicién de que la distancia
minima entre cada punto de las fachadas, de uno y otro volumen, sea igual o0 mayor a la

menor de las alturas de fachada en dichos puntos.

Si se enfrenta una fachada con huecos de vistas con una fachada sin huecos de vistas
la distancia minima de separacion entre ambas puede reducirse a la mitad de la altura de la

menos alto de ellas y como minimo 3 m.

Si se enfrentan dos fachadas sin huecos de vistas la distancia minima de separacion
entre ambas puede reducirse a la cuarta parte de la altura de la menos alta de ellas y como

minimo 3 m.
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Articulo 71: Patio abierto.

Se considera patio abierto a los entrantes de fachadas cuya profundidad no supere en
vez y media a su frente. En cualquier caso se cumplira la distancia de luces rectas fijadas en
el articulo 66 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 72: Aparatos elevadores.

Se incluyen bajo este concepto los ascensores para transporte de personas,
montacargas Yy escaleras mecanicas. Dispondran de ascensor todos los edificios en cuyo
interior deba salvarse un desnivel superior a diez metros y setenta y cinco centimetros (10,75
m) entre alturas de pisos, incluidas las plantas bajo rasante que deban estar comunicadas.

Las escaleras mecanicas cumpliran las condiciones de disefio y construccion
convenientes al uso a que se destinan. La existencia de escalera mecénica no eximira de la
obligacion de instalar ascensor.

Articulo 73: Garaje - Aparcamiento.

La dotacién de aparcamientos exigidas debera hacerse en espacios privados, mediante

alguna de las soluciones siguientes:

a) En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.

a.1) En espacio libre de parcela, es decir en la superficie de parcela no ocupada por la

edificacion, sobre rasante ocupando como maximo el 70 % de la superficie libre, y
bajo rasante, como sotano 0 semisotano, ocupando la totalidad de la superficie libre
pero respetando los retranqueos exigidos, y de tal manera que su superficie techo esté

adecuadamente pavimentada y ajardinada.
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a.2) En espacio edificado, bien en edificio exclusivo, sobre y/o bajo rasante, o bien en

plantas sobre y/o bajo rasante, en edificios de otros usos.

b) En espacio comunal, sea libre (en cuyo caso se establecera la servidumbre

correspondiente) o edificado.

Las garajes, plazas de aparcamientos, accesos, rampas, etc, cumpliran lo establecido
en el apartado 10 del Anexo | del D. 47/1.991, de 25 de marzo, por el que se regula las
condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Articulo 74: Tipologias edificatorias.

En el presente Plan General de Ordenacion se plantean las siguientes tipologias

edificatorias:

Intensiva, caracterizada por permitirse la ocupacion total de parcela ajustandose a la
linea de edificacion y por tener un fondo edificable de 20 m. No se exige parcela minima pero
si una longitud minima de fachada de 6 m. salvo que la parcela sea residual entre dos ya

edificadas.

Semi-intensiva, caracterizada por exigirse una parcela minima de 200 m? como

ocupacion la resultante de separarse 2 m. de los linderos y ajustarse a la linea de edificacion
en la via, y permitirse un frente edificable maximo de 30 m., que excepcionalmente, y por

necesidades de adaptacion a edificacion existente, se puede incrementar hasta un 20%.

Semi-extensiva, caracterizada por exigirse una parcela minima de 300 m? una

ocupacion maxima del 60 %, retranqueos de 5 m. a linderos de vias y de 3 m. a los otros
linderos, y un frente edificable maximo de 60 m.

Extensiva, caracterizada por exigirse una parcela minima de 400 m? una ocupacion

méaxima del 40 %, retranqueos de 5 m. a linderos de vias y de 3 m. a los otros linderos, y un
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frente edificable méximo de 20 m.

Normas Urbanisticas Pagina 60




Revision y Adaptacién al D. L.1/2.000 del Plan General de Ordenacidn de Brefia Baja (La Palma)

4.3.- NORMAS COMPLEMENTARIAS

Articulo 75: Carreteras.

La Ley autonomica 9/1.991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, clasifica éstas
en regionales, insulares y municipales, segun corresponda su titularidad a la Comunidad

Auténoma, a los Cabildos Insulares o a los Ayuntamientos, respectivamente.

En virtud de esta legislacion sectorial y del Reglamento que la desarrolla, (D.

131/1.995), se cumpliran las siguientes condiciones:

carreteras regionales carreteras insulares y locales
zona de dominio publico 8m. 3m.
zona de servidumbre 10 m. 5m.
zona de afeccién 7m. 3m.
linea de edificacion 25 m. 12 m.

No obstante, lo anterior en el suelo clasificado como urbano en este Plan General de
Ordenacion la linea limite de la edificacion serd la establecida en los correspondientes planos
de este que, en general, para las carreteras LP-1, LP-125 y LP-134 es de 13 m. medida desde

el eje de la calzada de la misma.

En concordancia con el articulo 85.2 del Reglamento de Carreteras de Canarias en el
suelo clasificado como urbanizable en este Plan General de Ordenacion se establecera una
franja ajardinada de separacion de la carretera para proteccion de la calidad de vida de la
urbanizacion.

Articulo 76: Costas.

La Ley Estatal 22/1.988, de Costas, y su Reglamento General, (R.D. 1471/1.989),
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establece una serie de servidumbres legales a partir de la linea de deslinde maritimo-terrestre,

en virtud de la cual se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Servidumbre de proteccién: Recae sobre una zona de 100 m. medida tierra adentro

desde el limite interior de la ribera del mar y las actividades, obras e instalaciones en
la misma se regulan en los articulos 23 a 26 de dicha Ley y articulos 43 a 50 de su

Reglamento.

b) Servidumbre de trénsito: Recae sobre una franja de 6 m. medida tierra adentro a

partir del limite interior de la ribera del mar y queda regulada por el articulo 27 de la

citada Ley y articulo 51 de su Reglamento.

c) Servidumbre de acceso al mar: Se regula en el articulo 28 de la Ley de Costas y

articulos 52 a 55 de su Reglamento y, en virtud de éstos, en los suelos clasificados en
este Plan General de Ordenacion como urbano o urbanizable, las vias de acceso al
mar deberén estar separadas entre si, como maximo, de 500 m. para el tréfico rodado
y de 200 m. para los peatonales.

d) Zona de influencia: Recae sobre una franja de terreno de 500 m. de ancho, medidos

a partir del limite interior de la ribera del mar, y se regula por los criterios del articulo
30 de la citada Ley de Costas y articulo 58 de su Reglamento.

En virtud el articulo 44.5 de la referida Ley de Costas los paseos maritimos se
localizaran fuera de la ribera del mar y seran preferentemente peatonales. Asimismo, por
aplicacion del articulo 44.6 de la misma, las instalaciones de tratamiento de aguas residuales
se emplazaran fuera de la ribera del mar y de los primeros 20 m. de la zona de servidumbre

de proteccion.
Las obras e instalaciones existentes, tanto en el dominio publico como en la zona de

servidumbre de proteccion, se ajustaran a lo previsto en la Disposicion Transitoria Cuarta de

la Ley de Costas.
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Los sistemas generales previstos, de ampliacion del Puerto de Santa Cruz de La Palma
y de marina deportiva en la Caleta de Ballena, requeriran en su momento, si proceden estas

instalaciones, de la tramitacidn del expediente administrativo correspondiente.

Articulo 77: Defensa Nacional.

De conformidad con lo dispuesto en la Orden 303/2.000, de 11 de septiembre, del
Ministerio de Defensa, se establece la zona proxima de seguridad de la instalacion militar
denominada Acuartelamiento El Fuerte, que viene delimitada por la linea grafiada en los
planos 3A y 6F de este Plan General de Ordenacion, definida por los puntos de coordenadas

UTM en la misma sefialados.

Articulo 78: Servidumbre Aeroportuaria.

De conformidad con lo dispuesto en la Orden del Ministerio de Fomento de 3 de
agosto de 2.001, que aprueba el Plan Director del Aeropuerto de La Palma, se establece el
perimetro que delimita el area correspondiente al Sistema General Aeroportuario, que se
grafia en el plano n° 3A de este Plan General de Ordenacion, definido por la coordenadas
UTM en la misma sefialadas, dentro de la cual no podrén ubicarse infraestructuras e

instalaciones no aeroportuarias, salvo la imposibilidad de encontrar otra alternativa.

Las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de La Palma son las definidas en el
R.D. 463/1.974, de 7 de febrero, (B.O.E. de 20 de febrero), y las mismas se recogen en su
Plan Director, determinandose la altura respecto al nivel del mar que no debe sobrepasar
ninguna edificacion, estructura u objeto. En particular, habran de ajustarse a las mismas, las
actuaciones en las areas de suelo urbanizable sectorizado ordenado de Las Salinas (ZOC 1) y
San Antonio del Mar (ZOC 2) y del Sistema General de Marina Deportiva en la Caleta de La

Ballena.

La afeccion acustica del Aeropuerto de La Palma viene determinada, en su Plan
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Director, por la huella de ruido definida por las curvas is6fonas Leq dia 60 dB(A) y Leq
noche 50 dB(A), para el escenario actual y la configuracion de desarrollo previsible, que se
grafia en el plano 3A de este Plan General de Ordenacion. En el caso de una futura
modificacion de estas envolventes sonicas por parte de la Direccién General de Aviacion
Civil del Ministerio de Fomento se entendera que la afeccidn acustica quedara determinada

por las nuevas curvas isofonas.

En las nuevas licencias de construccion afectadas por servidumbres acusticas habra
que estar a los usos expresamente prohibidos conforme al articulo 20 de la Ley 37/2.003, de
17 de noviembre, del Ruido, admitiéndose expresamente el resto de usos no prohibidos

contemplados en este Plan General.

En general, al encontrarse el municipio de Brefia Baja incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de La Palma, la construccion de cualquier
edificio o estructura, (poste, antena, etc), requerird informe previo y vinculante de la
Direcciéon General de Aviacion Civil, conforme los articulos 29 y 30 del D. 584/1.972,
modificado por el D. 2490/1.974, sobre servidumbres aeronduticas.

Articulo 79: Patrimonio arqueologico.

Deberéa procederse a la redaccion de la Carta Arqueologica del Municipio. En tanto no

se disponga de la misma se cumpliran las siguientes determinaciones:

a) En las zonas del tramo inferior y desembocadura de los barrancos de Pata y El
Llanito y en todo el cauce del de Amargavinos, sefialadas en el correspondiente plano
de éste Plan General de Ordenacion, toda actuacién que implique remocién del

terreno debe contar con informe arqueolégico previo a la licencia municipal de obras.
b) En las zonas de Los Cuarteles y Los Cancajos, sefialadas en el correspondiente

plano de éste Plan General de Ordenacion, debe procederse a una inspeccion

arqueoldgica en todas aquellas actuaciones que impliquen remociones del terreno, a
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fin de verificar si existen restos prehispanicos.

c) En los yacimientos arqueoldgicos de caracter pastoril y estacional, localizados en
las cumbres del municipio, (laderas este y norte del Birigoyo, Montafias de la
Barquita, Venta y Tablada), sefialados en el correspondiente plano de éste Plan
General de Ordenacion, se procederd a una especial vigilancia que evite la

expoliacion de los materiales arqueoldgicos existente.

d) En general, si en cualquier actuacion aparecieran restos arqueoldgicos se debe
poner en conocimiento de la administracion competente al mismo tiempo que se

suspenden los trabajos.

Articulo 80: Patrimonio arquitectonico.

Las edificaciones incluidas en el Catdlogo Municipal vigente, y que se sefialan en el
plano n° 4 de este Plan General de Ordenacion, estdn sometidas al régimen de proteccion por
lo que se prohibe su demolicion total o parcial, permitiéndose solamente las obras de
consolidacién y mantenimiento, y excepcionalmente de ampliacion, que no afecten a sus
elementos configurantes. Las mismas deberan ser objeto de rehabilitaciéon mediante proyecto
especifico que necesitard informe vinculante de la Comision del Patrimonio del Cabildo

Insular.

Articulo 81: Color.

El color de los paramentos de fachada de los edificios debera ser el natural de los
materiales y cuando las superficies vayan pintadas lo serd en la gama predominante en el
conjunto a fin de armonizar con el mismo. No se permiten paramentos exteriores sin el

acabado correspondiente.
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Articulo 82: Conjuntos y lugares.

Las construcciones que se ubiquen en conjuntos, sitios o grupos de edificios de
caracter artistico, histérico, arqueoldgico, arquitecténico, ambiental, tipico o tradicional o en
las proximidades de ellos han de respetar al maximo dichos valores, armonizando con los
mismos, en cuanto a su volumen, composicion, acabado y colorido, incluso cuando sin existir
conjunto, hubiera algun edificio de importancia o calidad de los caracteres indicados. En los
lugares de paisaje abierto y natural, bien sea en el medio rural o urbano, maritimo o terrestre,
en las inmediaciones de vias de trayecto pintoresco y en lugares topograficamente singulares,
se prohibe que la situacion, masa, altura, etc., de los edificios, asi como de sus muros, cierres
y otros elementos, limiten el campo visual, rompan la armonia del paisaje o desfiguren la

perspectiva propia del mismo.

Articulo 83: Catalogacion.

Con independencia de lo especificamente dispuesto en este Plan General de
Ordenacion, el Ayuntamiento, en aplicacion del articulo 39 del TR-LOTENC, debera aprobar
y mantener actualizado un catdlogo municipal, en el que se recojan aquellos bienes tales
como monumentos, inmuebles o espacios de interés histérico, artistico, arquitectonico,
paleontoldgico, arqueoldgico, etnografico, ecoldgico, cientifico o técnico que por sus
caracteristicas singulares o, segun la normativa del Patrimonio Histérico de Canarias, deban
ser objeto de proteccion, estableciéndose el grado de proteccion que les corresponda y los

tipos de intervencién permitidos en cada supuesto.

Mientras tanto no se proceda a la actualizacion del catalogo municipal, todos aquellos
elementos susceptibles por sus caracteristicas de ser incluidos en el mismo, a juicio del
Ayuntamiento, requerirdn para cualquier actuacion informe de la Comision del Patrimonio

del Cabildo Insular.
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Articulo 84: Flora y fauna.

Los proyectos de edificacion han de procurar respetar y conservar en lo posible el
arbolado existente, en especial aquellos ejemplares notables por su tamafio o especie,
pudiendo el Ayuntamiento imponer su conservacion o su trasplante. Seran objeto de
proteccion especifica principalmente las especies de flora y fauna incluidas en la Orden de la
Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente de 20 de febrero de 1.991, sobre
Proteccion de Especies de la Flora Vascular Silvestre de la Comunidad Auténoma de
Canarias, y en el D. 151/2.001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de Especies

Amenazadas de Canarias, en los términos que las mismas regulan.

Articulo 85: Dominio Publico Hidraulico.

Para salvaguardar el dominio publico hidraulico se tendra en cuenta lo establecido en
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (D. 86/2.002, de 2 de julio), y demas
normativa vigente, asi como las determinaciones contenidas en el Plan Hidroldgico Insular de
La Palma, (D. 166/2.001, de 30 de julio). En concordancia con lo dispuesto en los articulos
12 y 13 del citado Reglamento los margenes de los cauces publicos estan sujetos a una zona
de servidumbre y a una zona de policia, con un ancho de 5 m. y 25 m. respectivamente desde
la linea de dominio publico hidraulico, que estan sujetas a las exigencias contenidas en dichos
articulos 12 y 13. La realizacion de cualquier construccion en las mismas, asi como en los

cauces privados, necesita previa autorizacion del Consejo Insular de Aguas de La Palma.

Articulo 86: Instalaciones.
Las redes eléctricas, telefénicas y otras andlogas se dispondran preferentemente en

instalaciones subterraneas y en el caso de ser aéreas, el Ayuntamiento fijara las condiciones

en que deban realizarse a fin de que no incidan desfavorablemente en el medio.
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Articulo 87: Proteccion contra incendios.

De acuerdo con el R.D. 2177/1.996, de 4 de octubre, para la nueva construccion de
edificios o para aquéllos que se reformen, cambiando su uso o introduciendo modificaciones
substanciales, es de obligado cumplimiento la Norma Basica NBE-CPI-96, sobre condiciones

de proteccion contra incendios en los edificios.

En particular, para el uso turistico sera de aplicacion del D. 305/1996, de 23 de
diciembre, sobre medidas de seguridad y proteccion contra incendios en establecimientos
turisticos alojativos y el D. 39/1997, de 20 de marzo, de modificacion y correccion de aquel,
y para el uso industrial sera de aplicacién el R.D. 786/2001, de 6 de julio, por el que se

aprueba el Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

Articulo 88: Condiciones térmicas.

De acuerdo con el R.D. 2429/1.979 es obligatorio en todo tipo de edificios de nueva

planta, el cumplimiento de la NBE-CT-79, sobre condiciones térmicas de los edificios.

Articulo 89: Condiciones acusticas.

De acuerdo con el R.D. 1909/1.981 y el R.D. 2115/1.982, asi como la Orden del M.
Obras Publicas de 29/9/1.988, es obligatoria la aplicacién en todo tipo de edificios de nueva
planta de la Norma Bésica NBE-CA-88, sobre condiciones acusticas en los edificios. Asi

mismo, ha de ser objeto de consideracion la Ley 37/2.003, de 17 de noviembre, del Ruido.

En particular, seran objeto de especificas condiciones de insonorizacion los edificios
afectados por la servidumbre acustica del Aeropuerto de La Palma, definida en su Plan
Director y grafiada en el plano 3A de este Plan General de Ordenacion, que se correspondan
con el nivel de ruido aéreo establecido, extremo que debe quedar debidamente justificado en

el correspondiente proyecto técnico de los mismos.
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Articulo 90: Impermeabilizacion de cubiertas.

De acuerdo con el R.D. 1572/1.990 es obligatoria la aplicacion en las cubiertas de
todo tipo de edificios realizadas con materiales impermeabilizantes bituminosos la Norma

Basica NBE-QB-90, cubiertas con materiales bituminosos.

Articulo 91: Telecomunicacion.

Es de aplicacion en los términos que en el mismo se contiene el R.D. Ley 1/1.998, de
27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de

telecomunicacion, y el reglamento que la desarrolla, (R.D. 279/1.999 de 22 de febrero).

Articulo 92: Barreras fisicas.

Con objeto de evitar las barreras arquitectonicas que se producen ante personas
impedidas o disminuidas fisicas, sin perjuicio de la aplicacion de las normas legales, Ley
8/1995 de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacién, y su
correspondiente reglamento (D. 227/1.997), se tomaran en los correspondientes proyectos las
medidas necesarias con la finalidad de la supresién de dichas barreras.

Articulo 93: Polucion luminosa.

Con objeto de preservar el cielo contra la poluciéon luminosa, por los perjuicios que
conlleva para la observacion astronémica que se realiza desde las instalaciones de I.A.C. en
el Observatorio Astrofisico del Roque de los Muchachos, serd de aplicacién para todo
alumbrado exterior las especificaciones contenidas en la Ley 31/1.988, de 31 de octubre,
sobre Proteccion de la Calidad Astrondémica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica
de Canarias, y de su reglamento, R.D. 243/1.992, asi como las recomendaciones dictadas por

dicho instituto.
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Articulo 94: Edificios fuera de ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva de
este Plan General de Ordenacidn que resultaren disconformes con la misma seran calificados
fuera de ordenacion. No podran realizarse en los mismos obras de consolidacion, aumento de
volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias

reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

Excepcionalmente, las construcciones realizadas conforme al planeamiento en su
momento vigente o no existiendo planeamiento, que no incumplan preceptos de ordenacion
urbanistica de condiciones de volumen, tales como altura de la edificacién y superficie
construida, y que no afecten a los sistemas generales, podran ser objeto de la ampliacion
indispensable con la finalidad de mejorar sus condiciones higiénicos sanitarias o completar su
programa minimo, siempre y cuando la superficie construida de la ampliacion no supere los
25 m? y la misma cumpla la normativa de este Plan General de Ordenacién que le seria de

aplicacion.
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5.- REGIMEN DEL SUELO
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5 1.- SUELO URBANO

5.1.1.- SUELO URBANO CONSOLIDADO

Articulo 95: Condiciones.

El régimen juridico del suelo urbano consolidado, los deberes y derechos de los

propietarios de este suelo, es el establecido en el articulo 73 del TR-LOTENC.

5.1.1.1.- San Antonio (UCO 3), La Polvacera (UCO 4), y San José (UCO 5).

Articulo 96: Residencial intensiva.
Constituye el suelo urbano consolidado residencial en tipologia intensiva el recogido
bajo esta denominacion en los correspondientes planos n° 6 de este Plan General de

Ordenacion. Su régimen de edificacion es el siguiente:

Uso preferente: Residencial, en cualquiera de sus clases y categorias.

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y categoria de

garaje-aparcamiento. A razon de una plaza de aparcamiento por cada vivienda o por
cada 100 m? de superficie construida destinada a uso distinto al de vivienda.

Usos complementarios: Por debajo de la planta de viviendas y con total independencia

de ésta, resolviéndose el acceso sin utilizar escaleras, ascensores o0 portales de acceso
a viviendas, y disponiendo de soluciones técnica que aislen adecuadamente las
viviendas o edificios colindantes de transmisiones de cualquier naturaleza, se

permiten los siguientes usos:
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a) Industrial, en la clase industria y categoria de pequefia industria, en la clase
almacén o comercio mayorista y categoria de pequefio almacén, y en la clase

taller y categorias de taller de reparacion tipo | y taller doméstico.

b) Terciario, en la clase comercial y categoria de local comercial tipo I, y en la

clase oficina.

Usos alternativos:

a) Turistico, en las clases hotelero y apartamentos.

b) Dotacional, en la clase equipamientos y categorias de educativo, sanitario,
servicios sociales, y religioso, en la clase administracion publica, y en la clase
servicios publicos y categorias de seguridad y proteccion, justicia, servicios de

correos y telecomunicaciones

Tipologia de edificacidon: Edificacion intensiva

Altura méxima: La sefialada en los planos n° 6 de éste Plan General de Ordenacion.

Estudio de detalle: En San Antonio, (UCO 3), en el &rea grafiada en el plano 6B de

este Plan General de Ordenacion, en el cruce de las carreteras LP-1 y LP-125, se
llevard cabo un estudio de detalle con el objeto de completar y reajustar los
volumenes de la misma, en orden a compatibilizar las diferentes alturas establecidas y

propiciar la no presencia de medianeras.

Articulo 97: Residencial semi-intensiva.
Constituye el suelo urbano consolidado residencial en tipologia semi-intensiva el

recogido bajo esta denominacidn en los correspondientes planos n° 6 de este Plan General de

Ordenacion. Su régimen de edificacion es el siguiente:

Normas Urbanisticas Pagina 73




Revision y Adaptacién al D. L.1/2.000 del Plan General de Ordenacidn de Brefia Baja (La Palma)

Uso preferente: Residencial, en cualquiera de sus clases y categorias.

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y categoria de

garaje-aparcamiento. A razon de una plaza de aparcamiento por cada vivienda o por

cada 100 m? de superficie construida destinada a uso distinto al de vivienda.

Usos complementarios: Por debajo de la planta de viviendas y con total independencia

de ésta, resolviéndose el acceso sin utilizar escaleras, ascensores o portales de acceso
a viviendas, y disponiendo de soluciones técnica que aislen adecuadamente las
viviendas o edificios colindantes de transmisiones de cualquier naturaleza, se

permiten los siguientes usos:
a) Industrial, en la clase industria y categorias de pequefia industria, en la clase
almacén o comercio mayorista y categorias de pequefio almacén , y en la clase

taller y categorias de taller de reparacion tipos 1 y 11y taller doméstico.

b) Terciario, en la clase comercial y categoria de local comercial en cualquier

tipo, en la clase agrupacion comercial, y en la clase oficina.

Usos alternativos:

a) Turistico, en las clases hotelero y apartamentos.

b) Dotacional, en la clase equipamientos y categorias de educativo, sanitario,
servicios sociales, y religioso, en la clase administracion publica, y en la clase
servicios publicos y categorias de seguridad y proteccion, justicia, servicios de

correos y telecomunicaciones

Tipologia de edificacién: Edificacion semi-intensiva

Altura méxima: La sefialada en los planos n° 6 de éste Plan General de Ordenacion.
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La altura consignada se puede incrementar en una planta mas, siempre y cuando la
planta baja se destine exclusivamente a uso industrial, terciario y dotacional, a

excepcion del acceso, (portal, escalera y ascensor), a plantas superiores.

Articulo 98: Residencial semi-extensiva.

Constituye el suelo urbano consolidado residencial en tipologia semi-extensiva el
recogido bajo esta denominacion en los correspondientes planos n® 6 de este Plan General de

Ordenacion. Su régimen de edificacion es el siguiente:

Uso preferente: Residencial, en cualquiera de sus clases y categorias.

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y categoria de

garaje-aparcamiento. A razon de una plaza de aparcamiento por cada vivienda o por

cada 100 m? de superficie construida destinada a uso distinto al de vivienda.

Usos complementarios: Por debajo de la planta de viviendas y con total independencia

de ésta, resolviéndose el acceso sin utilizar escaleras, ascensores o portales de acceso
a viviendas, y disponiendo de soluciones técnica que aislen adecuadamente las
viviendas o edificios colindantes de transmisiones de cualquier naturaleza, se

permiten los siguientes usos
a) Industrial, en la clase industria y categorias de pequefia industria, en la clase
almacén o comercio mayorista y categoria de pequefio almacén, y en la clase

taller y categorias de taller de reparacion tipos 1 'y 11y taller doméstico.

b) Terciario, en la clase comercial y categoria de local comercial en cualquier

tipo, en la clase agrupacion comercial, y en la clase oficina.
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Usos alternativos:

a) Turistico, en las clases hotelero y apartamentos.

b) Dotacional, en la clase equipamientos y categorias de educativo, sanitario,
servicios sociales, y religioso, en la clase administracion publica, y en la clase
servicios publicos y categorias de seguridad y proteccion, justicia, servicios de

correos y telecomunicaciones

Tipologia de edificacién: Edificacion semi-extensiva

Altura méxima: La sefialada en los planos n° 6 de éste Plan General de Ordenacion.

La altura consignada se puede incrementar en una planta mas, siempre y cuando la
planta baja se destine exclusivamente a uso industrial, terciario y dotacional, a

excepcion del acceso, (portal, escalera y ascensor), a plantas superiores.

Retranqueos: En el nucleo de La Polvacera los retranqueos establecidos, y sefialados
en el plano 6C de este Plan General de Ordenacion, son de aplicacion solamente a las
edificaciones de nueva construccion, admitiéndose los que tienen las edificaciones
existentes a la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion, sin que, por
tanto, las mismas sean consideradas por ello fuera de ordenacion, aunque sus

ampliaciones si deberan cumplir los retranqueos exigidos.

Frente edificable maximo: En el nlcleo de La Polvacera se establece un frente

méximo edificable de 25 m.

Articulo 99: Residencial extensiva.
Constituye el suelo urbano consolidado residencial en tipologia extensiva el recogido

bajo esta denominacion en los correspondientes planos n° 6 de este Plan General de

Ordenacion. Su régimen de edificacion es el siguiente:
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Uso preferente: Residencial, en cualquiera de sus clases y categorias.

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y categoria de

garaje-aparcamiento. A razon de una plaza de aparcamiento por cada vivienda o por

cada 100 m? de superficie construida destinada a uso distinto al de vivienda.

Usos complementarios: Por debajo de la planta de viviendas y con total independencia

de ésta, resolviéndose el acceso sin utilizar escaleras, ascensores o portales de acceso
a viviendas, y disponiendo de soluciones técnica que aislen adecuadamente las
viviendas o edificios colindantes de transmisiones de cualquier naturaleza, se

permiten los siguientes usos
a) Industrial, en la clase industria y categoria de pequefia industria, en la clase
almacén o comercio mayorista y categoria de pequefio almacén y almacén, y

en la clase taller y categorias de taller de reparacion tipos | y taller doméstico.

b) Terciario, en la clase comercial y categoria de local comercial tipo I, y en la

clase oficina.

Usos alternativos:

a) Turistico, en las clases hotelero y apartamentos.

b) Dotacional, en la clase equipamientos y categorias de educativo, sanitario,
servicios sociales, y religioso, en la clase administracion publica, y en la clase
servicios publicos y categorias de seguridad y proteccion, justicia, servicios de

correos y telecomunicaciones

Tipologia de edificacién: Edificacion extensiva

Altura méxima: La sefialada en los planos n° 6 de éste Plan General de Ordenacion.
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La altura consignada se puede incrementar en una planta mas, siempre y cuando la
planta baja se destine exclusivamente a uso industrial, terciario y dotacional, a

excepcion del acceso, (portal, escalera y ascensor), a plantas superiores.

Retranqueos: En el nucleo de La Polvacera los retranqueos establecidos, y sefialados
en el plano 6C de este Plan General de Ordenacion, son de aplicacion solamente a las
edificaciones de nueva construccion, admitiéndose los que tienen las edificaciones
existentes a la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion, sin que, por
tanto, las mismas sean consideradas por ello fuera de ordenacion, aunque sus

ampliaciones si deberan cumplir los retranqueos exigidos.

Frente edificable madximo: En el nlcleo de La Polvacera se establece un frente

méximo edificable de 12 m.

Articulo 100: Industrial - Terciario.
Constituye el suelo urbano consolidado industrial - terciario en tipologia extensiva el
recogido bajo ésta denominacion en el plano n° 6B de éste Plan General de Ordenacion. Su

régimen de edificacion es el siguiente:

Uso preferente:

a) Industrial, en la clase industria en las categorias de pequefia industria e industria en
general, en la clase almacén o comercio mayorista en las categorias de pequefio
almacén, almacén en general, y almacén comercial, y en la clase taller en todas las

categorias.

b) Terciario, en las clases comercial y recreativo en todas sus categorias.

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y categoria de

garaje-aparcamiento. A razén de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de
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superficie construida.

Uso complementario: Terciario en la clase de oficina.

Tipologia de edificacion: Edificacion extensiva pero con una ocupacion del 50 %.

Altura méaxima: La sefialada en el plano 6B de éste Plan General de Ordenacion.

Articulo 101: Dotacional.
Constituye el suelo urbano consolidado dotacional el recogido bajo esta denominacién
en los plano n° 6 de éste Plan General de Ordenacion. Su régimen de edificacion es el

siguiente:

Uso preferente: El dotacional, con la clase, categoria y tipo, que se indica en el

correspondiente plano n° 6 de éste Plan General de Ordenacion.

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y categoria de

garaje-aparcamiento. A razén de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de

superficie construida.

Uso complementario: El exigido por la propia naturaleza del dotacional establecido.

Uso alternativo: Cualquier otra clase, categoria y tipo del uso dotacional debidamente

justificada su necesidad y oportunidad y por razones suficientes de interés general.

Tipologia de edificacion: La sefialada para cada uno en los correspondientes planos n°

6 de éste Plan General de Ordenacion.

Altura maxima: La exigida por el programa funcional planteado pero adecuada a la

fijada por éste Plan General de Ordenacion para las zonas colindantes.
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5.1.1.2.- Finca Amado (UCO 6).

Articulo 102: Condiciones.

Constituye este suelo urbano consolidado el correspondiente a la zona o primera fase
ejecutada del Plan Parcial Finca Amado I, aprobado definitivamente por la CUMAC con
fecha 7/11/1.990, y cuyas obras de urbanizacion han sido realizadas en su totalidad y
recibidas por el Ayuntamiento de Brefia Baja con fecha 21/12/1.998, y definido en el plano n°

6D de éste Plan General de Ordenacion.

Las edificacion en el mismo se ajustard a las determinaciones contenidas en las
ordenanzas del Plan Parcial Finca Amado Il, que se mantienen vigente, y en lo que no sea
contradictorio con éstas en las presentes Normas Urbanistica, considerando como uso
alternativo el uso turistico, en las clases hotelero y apartamentos, dado el caracter mixto

residencial - turistico del conjunto de las dos fases de la urbanizacion.

5.1.1.3.- Los Cancajos (UCO 2).

Articulo 103: Condiciones.

Constituye este suelo urbano consolidado el correspondiente a la zona o primera fase
ejecutada de los Planes Parciales Las Salinas y San Antonio del Mar, aprobados
definitivamente por la CUMAC con fecha 13/4/1.973 y 16/9/1.974 respectivamente, y que en
virtud de la Revision del Plan General de Brefia Baja en el area de Los Cancajos, aprobada
definitivamente por la CUMAC con fecha 10/5/1.995, ha sido objeto de Proyecto de
Reparcelacion Econdmica, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Brefia Baja con
fecha 29/7/1.999, cuyas obras de urbanizacion han sido realizadas en su totalidad y
actualmente son objeto de rehabilitacion, y definido en el plano n°® 6E de éste Plan General

de Ordenacion.
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Las edificacion en el mismo se ajustard a las determinaciones contenidas en las
Normas Urbanisticas de la Revision del Plan General de Ordenacion de Brefia Baja, que se
mantienen vigente, y en lo que no sea contradictorio con éstas en las presentes Normas

Urbanistica.

5.1.1.4.- Urpal (UCO 1 - UCH 1).

Articulo 104: Unidad de actuacion.

Constituye éste suelo urbano consolidado el recogido bajo ésta denominacion en los
correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion, procedente del area urbanizada
del Plan Parcial Urpal, aprobado definitivamente por la CUMAC con fecha 15/12/1.980, y
clasificado como suelo urbano mediante la Modificacion n° 3 del Plan General de Ordenacion
de Brefia Baja, aprobada definitivamente por la CUMAC con fecha 12/7/1.994, y definido en

el plano n° 6F de éste Plan General de Ordenacion.

En su ambito se delimita una unidad de actuacién, ya considerada en la citada
Modificacion n° 3 del Plan General de Ordenacion de Brefia Baja, de sistema de ejecucion
privado, para su rehabilitacion urbana, y por tanto, sujeto a su transformacion integrada

mediante la reparacion de las deficiencias de la urbanizacion.

La ejecucidon de la unidad de actuacion queda regulada en el capitulo Il del titulo HI
del TR-LOTENC. Se establece, en cumplimiento del articulo 90 del TR-LOTENC, los

siguientes plazos maximos:
a) Cuatro meses, a partir de la entrada en vigor del presente Plan General de

Ordenacion, para la presentacion a tramite del instrumento o proyecto necesario que contenga

las obras precisas para la rehabilitacion de la urbanizacion.
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b) Doce meses, a partir de la aprobacion del proyecto de urbanizacién, para la
realizacion de las obras de rehabilitacion de la urbanizacion contenidas en dicho proyecto.

Articulo 105: Industrial - Terciario.

Constituye el suelo urbano consolidado industrial - terciario en tipologia extensiva el
recogido bajo ésta denominacion en el plano n° 6F de éste Plan General de Ordenacion. Su

régimen de edificacion es el siguiente:

Uso preferente:

a) Industrial, en la clase industria en las categorias de pequefia industria e industria en
general, en la clase almacén o comercio mayorista en las categorias de pequefio
almacén, almacén en general, y almacén comercial, y en la clase taller en todas las

categorias.

b) Terciario, en las clases comercial y recreativo en todas sus categorias.

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y categoria de
garaje-aparcamiento. A razon de una plaza de aparcamiento por cada 100 m® de

superficie construida.

Uso complementario: Terciario en la clase de oficina.

Uso alternativo: Dotacional, en la clase de transporte y comunicaciones y categoria de

estacion de servicio.

Tipologia de edificacion: Edificacion extensiva pero con una ocupacion del 50 %.

Altura méaxima: La sefialada en el plano 6F de éste Plan General de Ordenacion.

Normas Urbanisticas Pagina 82




Revision y Adaptacién al D. L.1/2.000 del Plan General de Ordenacidn de Brefia Baja (La Palma)

Articulo 106: Espacio libre.

Constituye el suelo urbano consolidado dotacional de espacio libre el recogido bajo
esta denominacion en el plano n® 6F de éste Plan General de Ordenacion y definido en el
articulo 31. a) de éstas Normas Urbanisticas, en la categoria de espacio libre-aparcamiento, y

por tanto posibilitando la utilizacion de su subsuelo para el estacionamiento de vehiculos.

En todo caso, en la ejecucion de la unidad de actuacion se procedera a la reubicacion
de la estacion transformadora de energia eléctrica situada en la misma, de forma que ésta
afecte en la menor medida a la funcion de recreo y esparcimiento al aire libre y mejora de las

condiciones ambientales que tiene asignado el espacio libre.

Se permite en éste espacio libre la ubicacion de una pequefia edificacion de una planta

tipo kiosco o similar.

5.1.2.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 107: Condiciones.

El régimen juridico del suelo urbano no consolidado, los deberes y derechos de los

propietarios de este suelo, es el establecido en el articulo 72 del TR-LOTENC.

Articulo 108: Usos y obras provisionales.

En el suelo urbano no consolidado, mientras no se halla aprobado el correspondiente
planeamiento de desarrollo, solo podran autorizarse, cuando no estén expresamente
prohibidas por la legislacion sectorial o el planeamiento, usos y obras de nueva implantacion
de caracter provisional y realizadas con materiales facilmente desmontables, y en las

condiciones que se exigen en el articulo 61 del TR-LOTENC.
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5.1.2.1.- Instalaciones militares de Los Guinchos, (UNO 1).

Articulo 109: Condiciones.

Constituyen el ambito de suelo urbano no consolidado de las instalaciones militares
de Los Guinchos, UNO 1, denominadas Acuartelamiento El Fuerte, el recogido bajo ésta
denominacién en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion, de uso
dotacional de servicio publico de seguridad y proteccién, con destino a instalaciones de la
defensa nacional, en la actualidad ocupado por el batallon de infanteria La Palma del Ejercito

de Tierra.

Dada la propia naturaleza de este tipo de instalaciones no se contienen en éste Plan
General de Ordenacion condiciones urbanisticas especificas para su ordenacion y desarrollo,
que quedan sujetas a la legislacion sectorial vigente y a las autorizaciones de los organismos

e instituciones competentes.

5.1.2.2.- Playa de Los Cancajos, (UNO 2).

Articulo 110: Condiciones.

Constituyen este suelo urbano no consolidado los terrenos, objeto del acuerdo de la
COTMAC de 5/11/2.003, a los que se les reconoce que tenian el caracter de suelo urbano a la
entrada en vigor de la Ley 22/1.998, de Costas, al contar con los servicios exigidos en la
legislacion urbanistica en la citada fecha para su consideracion como tal, y por tanto a los que
le es de aplicacién la disposicion transitoria tercera de dicha Ley y la disposicion transitoria
novena de su Reglamento, (R.D. 1471/1.989).

En su totalidad los mismos constituyen un ambito de suelo urbano no consolidado a

desarrollar mediante Plan Parcial que, ademas de cumplir las determinaciones que le son
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propias, (articulos 35 y 36 del TR-LOTENC vy articulos 43 a 64 del Reglamento de
Planeamiento), se ajustaran a las directrices de ordenacion pormenorizada que se le sefialan
en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion y con las caracteristicas

urbanisticas recogidas en el siguiente cuadro:

Superficie ambito de actuacion 2,35 ha.
Uso global Turistico
Edificabilidad bruta 0,45 m*/m’
Densidad bruta 85 alojamientos/ha
Altura maxima sin sobrepasar rasante via de acceso a Los Cancajos
Dotaciones de Plan General las sefialadas en el plano n° 6E
Sistema de actuacion privado

5.1.2.3.- Hacienda de San Jorge, (UNO 3).

Articulo 111: Condiciones.

Constituye éste suelo urbano no consolidado el ambito del antiguo Plan Parcial
Hacienda de San Jorge, aprobado definitivamente por la CUMAC con fecha 12/5/1.971,
irregularmente ejecutado al no haberse materializado las cesiones obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento.

En virtud del articulo 90 del TR-LOTENC se establece el plazo maximo de seis
meses, a contar desde la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacién, para
proceder, mediante el instrumento de gestidn urbanistica correspondiente, a la materializacion
de las cesiones obligatorias y gratuita al Ayuntamiento establecidas en el Plan Parcial

aprobado, y en exacto cumplimiento del mismo.
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5.2.- SUELO URBANIZABLE

5.2.1.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO

Articulo 112: Condiciones.

El régimen juridico del suelo urbanizable sectorizado ordenado, los deberes y
derechos de los propietarios de este suelo, es el establecido en el articulo 71 del TR-
LOTENC.

Articulo 113: Actuaciones.

Mientras no se concluyan las obras de urbanizacion previstas en el correspondiente
proyecto de urbanizacion, no podr, realizarse en el suelo urbanizable sectorizado ordenado
otros actos edificatorios o de implantacion de usos que las obras provisionales y las
correspondientes a sistemas generales.

No se podrén otorgar licencias de edificacion ni proceder a la liquidacion o al cobro

de tributos por este concepto si previamente no se ha llevado a cabo la recepcion de las obras

de urbanizacion o se haya garantizado su ejecucion.

5.2.1.1.- San Antonio, (ZOR 1).

Articulo 114: Condiciones.

Constituye éste suelo urbanizable sectorizado ordenado residencial el recogido bajo

esta denominacion en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacién y que
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se corresponde con el ambito del Plan Parcial EI Zumacal, aprobado definitivamente por la
COTMAC con fecha 13/12/1.999, actualmente en ejecucion sus obras de urbanizacion, y

simultaneamente obras de edificacion.

La edificacion en el mismo se ajustara a las determinaciones contenidas en las
ordenanzas del Plan Parcial EI Zumacal, que se mantienen vigente, y en lo que no sea

contradictorio con éstas en las presentes Normas Urbanisticas.

5.2.1.2.- San José, (ZOR 2).

Articulo 115: Condiciones.

Constituye éste suelo urbanizable sectorizado ordenado residencial el recogido bajo
esta denominacion en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacién y que
se corresponde con el ambito de la 2% fase del Plan Parcial San José, aprobado
definitivamente por la CUMAC con fecha 12/7/1.994, aln sin ejecutar sus obras de

urbanizacion.

La edificacion en el mismo se ajustara a las determinaciones contenidas en las
ordenanzas del Plan Parcial San José que se mantienen vigente, y en lo que no sea
contradictorio con éstas en las presentes Normas Urbanisticas. Se afectara suelo del mismo,
con destino a construccién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica o con
precio final de venta limitado, con capacidad como minimo del 20 % de la superficie
edificable del sector con uso prioritario residencial pero sin superar el 50 % de su

aprovechamiento.

En cumplimiento del articulo 90 del TR-LOTENC se establecen los siguientes plazos

MAaximos:

a) Un afio para presentar a tramite el instrumento o proyecto de ejecucion material de
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la ordenacion pormenorizada y el instrumento de gestion urbanistica que desarrolle el sistema

de ejecucion, a contar desde la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion.

b) Dos afios para realizar las obras de urbanizacién precisas para la ejecucion de la
ordenacién pormenorizada, a contar desde la aprobacién del instrumento o proyecto de

ejecucion material de la misma.

c) Cuatro afios para solicitar la licencia de edificacion de los terrenos que tengan la
condicion de solar, a contar desde el momento en que adquieran dicha condicion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.1.3.- Las Salinas I, (ZOC 1).

Articulo116: Condiciones.

Constituye éste suelo urbanizable sectorizado ordenado turistico el recogido bajo esta
denominacién en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion y que se
corresponde con el &mbito del Plan Parcial Las Salinas Il, aprobado definitivamente por la
CUMAC con fecha 3/2/1.998, actualmente en ejecucion sus obras de urbanizacion, y

simultaneamente obras de edificacion.
La edificacion en el mismo se ajustard a las determinaciones contenidas en las

ordenanzas del Plan Parcial Las Salinas I, que se mantienen vigente, y en lo que no sea

contradictorio con éstas en las presentes Normas Urbanisticas.
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5.2.1.4.- San Antonio del Mar 11, (ZOC 2).

Articulo 117: Condiciones.

Constituye éste suelo urbanizable sectorizado ordenado turistico el recogido bajo esta
denominacién en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion y que se
corresponde con el ambito del Plan Parcial San Antonio del Mar 11, aprobado definitivamente
por la CUMAC con fecha 16/7/1.998, actualmente en ejecucion sus obras de urbanizacion, y

simultaneamente obras de edificacion.

La edificacion en el mismo se ajustara a las determinaciones contenidas en las
ordenanzas del Plan Parcial San Antonio del Mar Il, que se mantienen vigente, y en lo que no

sea contradictorio con éstas en las presentes Normas Urbanisticas.

5.2.1.5.- Los Dragos, (ZOC 3).

Articulo 118: Condiciones.

Constituye éste suelo urbanizable sectorizado ordenado turistico el recogido bajo esta
denominacién en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion y que se
corresponde con el d&mbito del Plan Parcial Los Dragos, aprobado definitivamente por la
CUMAC con fecha 13/6/1.990, actualmente en su mayor parte finalizadas sus obras de

urbanizacion, y sin realizar obras de edificacion.
La edificacion en el mismo se ajustara a las determinaciones contenidas en las

ordenanzas del Plan Parcial Los Dragos, que se mantienen vigente, y en lo que no sea

contradictorio con éstas en las presentes Normas Urbanisticas.
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En cumplimiento del articulo 90 del TR-LOTENC se establecen los siguientes plazos

MAaximos:

a) Tres meses, a contar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General de
Ordenacion, para presentar a tramite el proyecto de ejecucion de las obras de edificacion,
como complemento del proyecto basico ya tramitado y de la licencia de obra autorizada, y

que habilita para el comienzo de las citadas obras.

b) Dos afios, a contar a partir de la obtencién de la autorizaciébn municipal de
comienzo de las obras de edificacion, para la finalizacion de las mismas y simultaneamente

de las de urbanizacion adn pendientes.

5.2.1.6.- Finca Amado, (ZOC 4).

Articulo 119: Condiciones.

Constituye éste suelo urbanizable sectorizado ordenado turistico el recogido bajo esta
denominacién en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion y que se
corresponde con el ambito de la 22 fase del Plan Parcial Finca Amado Il, aprobado
definitivamente por la CUMAC con fecha 7/11/1.990, y actualmente sin finalizar sus obras

de urbanizacion.

La edificacion en el mismo se ajustara a las determinaciones contenidas en las
ordenanzas del Plan Parcial Finca Amado Il, que se mantienen vigente, y en lo que no sea
contradictorio con éstas en las presentes Normas Urbanisticas, considerando como uso
alternativo el uso residencial dado el cardcter mixto residencial - turistico de las dos fases de

la urbanizacion.

En cumplimiento del articulo 90 del TR-LOTENC se establecen los siguientes plazos

mMaximos:
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a) Tres meses para presentar a tramite la actualizacion del instrumento o proyecto de
ejecucion material de la ordenacidén pormenorizada y del instrumento de gestidn urbanistica
que desarrolle el sistema de ejecucion, si ello fuese necesario, a contar desde la entrada en
vigor del presente Plan General de Ordenacion.

c) Un afio para realizar las obras de urbanizacion precisas para la ejecucion de la
ordenacion pormenorizada, a contar desde la aprobacion de la citada actualizacion o en su

caso desde la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion.

d) Cuatro afios para solicitar la licencia de edificacion de los terrenos que tengan la
condicion de solar, a contar desde el momento en que adquieran dicha condicidn, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.1.7.- Urpal, (ZOI 1).

Articulo 120: Condiciones.

Constituye éste suelo urbanizable sectorizado ordenado industrial el recogido bajo
esta denominacion en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacién y que
se corresponde con el ambito del Plan Parcial Ampliacion Urpal, aprobado definitivamente
por la CUMAC con fecha 26/1/1.990, y en tramitacion del texto refundido.

La edificacion en el mismo se ajustard a las determinaciones contenidas en las
ordenanzas del Plan Parcial Ampliacion Urpal que se mantiene vigente, y en lo que no sea
contradictorio con éstas en las presentes Normas Urbanisticas, considerando como uso

alternativo el uso terciario.

En cumplimiento del articulo 90 del TR-LOTENC se establecen los siguientes plazos

mMaximos:
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a) Tres meses, a contar a partir de la entrada en vigor del presente Plan General de
Ordenacion, para presentar a tramite el texto refundido consecuencia de la aprobacién del
Plan Parcial Ampliacién Urpal efectuada por la CUMAC con fecha 26/1/1.990.

b) Seis meses para presentar a tramite el instrumento o proyecto de ejecucion material
de la ordenacion pormenorizada y el instrumento de gestion urbanistica que desarrolle el
sistema de ejecucion, a contar desde la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién

pormenorizada, texto refundido, del sector o unidad de actuacion.

c) Dos afios para realizar las obras de urbanizacidn precisas para la ejecucion de la
ordenacién pormenorizada, a contar desde la aprobacion del instrumento o proyecto de

ejecucion material de la misma.

d) Cuatro afios para solicitar la licencia de edificacion de los terrenos que tengan la
condicion de solar, a contar desde el momento en que adquieran dicha condicion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.1.8.- Risco Alto, (ZOl 2).

Articulo 121: Condiciones.

Constituye éste suelo urbanizable sectorizado ordenado industrial el recogido bajo
esta denominacion en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion y que
se corresponde con el ambito del Plan Parcial Risco Alto, aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Brefia Baja con fecha 31/7/2.003, previo informe de la COTMAC.

La edificacion en el mismo se ajustard a las determinaciones contenidas en las

ordenanzas del Plan Parcial Risco Alto que se mantiene vigente, y en lo que no sea

contradictorio con éstas en las presentes Normas Urbanisticas, considerando como uso
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alternativo el uso terciario.

En cumplimiento del articulo 90 del TR-LOTENC se establecen los siguientes plazos

maximos:

a) Un afio para presentar a tramite el instrumento o proyecto de ejecucion material de
la ordenacidn pormenorizada y el instrumento de gestion urbanistica que desarrolle el sistema

de ejecucidn, a contar desde la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion..

b) Dos afios para realizar las obras de urbanizacidn precisas para la ejecucion de la
ordenacidon pormenorizada, a contar desde la aprobacion del instrumento o proyecto de

ejecucion material de la misma.

c¢) Cuatro afios para solicitar la licencia de edificacion de los terrenos que tengan la
condicion de solar, a contar desde el momento en que adquieran dicha condicion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.2.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO

Articulo 122: Condiciones:

El régimen juridico del suelo urbanizable sectorizado no ordenado, los deberes y
derechos de los propietarios de este suelo, es el establecido en el articulo 70 del TR-
LOTENC.

En el suelo urbanizable sectorizado no ordenado el derecho a urbanizar requiere la
aprobacion del Plan Parcial del sector. Este derecho se extinguira si la urbanizacion efectiva
del sector y el cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucion no se ha realizado en

el plazo méaximo establecido.
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Los Planes Parciales que desarrollen este Plan General de Ordenacion han de partir de
las condiciones que se sefialan para cada sector, de los definidos en los planos de la misma y
en los articulos siguientes, si bien podran completarse con las variantes tipoldgicas que
gradien las determinaciones de éstas y con las que atiendan las posibilidades de
aprovechamiento de otros usos, todo ello dentro de las limitaciones generales establecidas.

Articulo 123: Usos y obras provisionales.

En el suelo urbanizable sectorizado no ordenado, mientras no se halla aprobado el
correspondiente planeamiento de desarrollo, solo podran autorizarse, cuando no estén
expresamente prohibidas por la legislacion sectorial o el planeamiento, usos y obras de nueva
implantacion de caracter provisional y realizadas con materiales facilmente desmontables, y
en las condiciones que se exigen en el articulo 61 del TR-LOTENC, y las que correspondan a

sistemas generales.

Articulo 124: Sectores.

Se delimitan en el suelo urbanizable sectorizado no ordenado los sectores sefialados
en los correspondientes planos de este Plan General de Ordenacion y que se desarrollaran
mediante Planes Parciales que, ademéas de cumplir las determinaciones que le son propias,
(articulos 35y 36 del TR-LOTENC vy articulos 43 a 64 del Reglamento de Planeamiento), se

ajustaran a las condiciones que se le sefialan para cada uno en los siguientes cuadros:

SAN ANTONIO SECTOR ZSR 1

Superficie total 0,81 ha.
Uso global Residencial
Edificabilidad bruta 0,50 m*/m?
Densidad bruta 35 viviendas/ha
Altura méaxima edificacion 2 plantas
Sistema de ejecucion Privado
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SAN ANTONIO SECTOR ZSR 2

Superficie total 1,66 ha.
Uso global Residencial
Edificabilidad bruta 0,50 m*/m?

Densidad bruta

35 viviendas/ha

Altura méaxima edificacion 2 plantas
Sistema de ejecucién Privado
SAN ANTONIO SECTOR ZSR 3
Superficie total 0,74 ha.
Uso global Residencial
Edificabilidad bruta 0,50 m*/m?

Densidad bruta

35 viviendas/ha

Altura méaxima edificacion 2 plantas
Sistema de ejecucioén Privado
LA POLVACERA SECTOR ZSR 4
Superficie total 2,31 ha.
Uso global Residencial
Edificabilidad bruta 0,50 m*/m’

Densidad bruta

35 viviendas/ha

Altura maxima edificacion 2 plantas
Sistema de ejecucion Privado
LA POLVACERA SECTOR ZSR 5
Superficie total 2,61 ha.
Uso global Residencial
Edificabilidad bruta 0,50 m*/m?

Densidad bruta

35 viviendas/ha

Altura maxima edificacion

2 plantas

Sistema de ejecucion

Privado
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URPAL SECTOR ZSI 1

Superficie total 1,39 ha.
Uso global Industrial — Terciario
Edificabilidad bruta 0,75 m*/m’
Altura méaxima edificacion 2 plantas
Sistema de ejecucion Privado

URPAL SECTOR ZSI 2

Superficie total 2,39 ha.
Uso global Industrial — Terciario
Edificabilidad bruta 0,75 m*/m*
Altura méaxima edificacion 2 plantas
Sistema de ejecucion Privado

En los sectores de uso residencial, ZSR 1 a 5, se afectara suelo del mismo, con destino
a construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion pablica o con precio final
de venta limitado, con capacidad como minimo del 20 % de la superficie edificable del sector

con uso prioritario residencial pero sin superar el 50 % de su aprovechamiento.

Articulo 125: Plazos.

En cumplimiento del articulo 90 del TR-LOTENC se establecen los siguientes plazos

MAaximos:

a) Seis afios para presentar a tramite el instrumento de ordenacion pormenorizada del

sector, a contar desde la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacion.
b) Dos afios para presentar a tramite el instrumento o proyecto de ejecucion material

de la ordenacion pormenorizada y el instrumento de gestion urbanistica que desarrolle el

sistema de ejecucion, a contar desde la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién
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pormenorizada del sector.

c) Dos afios para realizar las obras de urbanizacidn precisas para la ejecucion de la
ordenacién pormenorizada, a contar desde la aprobacion del instrumento o proyecto de

ejecucion material de la misma.

d) Cuatro afios para solicitar la licencia de edificacion de los terrenos que tengan la
condicion de solar, a contar desde el momento en que adquieran dicha condicion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.3.- SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 126: Condiciones.

De acuerdo con el articulo 69 del TR-LOTENC, el suelo urbanizable no sectorizado
requiere la previa delimitacion del sector y el establecimiento de las determinaciones de
ordenacidn estructural que permitan una incorporacion coherente en este Plan General de
Ordenacion, lo que exige informe favorable del Cabildo Insular sobre su adecuacion a los
intereses de caracter supramunicipal, afectados en cada caso, para proceder a la ordenacién

pormenorizada de la totalidad del sector mediante el correspondiente Plan Parcial.

Mientras no sea objeto de ordenacion pormenorizada el suelo urbanizable no

sectorizado esta sometido al régimen del suelo rastico de proteccion territorial.

Articulo 127: Turistico.

Constituye este suelo urbanizable no sectorizado turistico el recogido bajo ésta

denominacién en los correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion por ser su

uso dominante el turistico, y denominado ZNT 1.
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La reclasificacion de éste suelo a urbanizable sectorizado turistico debera producirse
mediante modificacion del planeamiento general, si ya estuviera aprobada la totalidad del
planeamiento de desarrollo del suelo previamente clasificado como urbanizable sectorizado
turistico, y requerird asimismo, la tramitacion simultanea del Plan Parcial, que establezca su

ordenacién pormenorizada.

En el mismo serd objeto de calificacibn como espacio libre toda la zona de
paleoacantilado ocupado por matorral costero tabaibal-cardonal y sera objeto de proteccion el
elemento patrimonial denominado Torre de Bandama sefializado en el plano n°® 10 de este
Plan General.

Articulo 128: Consulta.

Los propietarios de suelos urbanizables no sectorizados tienen, en virtud del
contenido del articulo 69.2 del TR-LOTENC, el derecho de consulta no vinculante, ante la
Administracion, sobre los siguientes extremos:

a) Condiciones exigibles para la sectorizacion de los terrenos de su propiedad.

b) Criterios y previsiones de los instrumentos de ordenacion urbanistica que resultaren

aplicables.

c) Obras que, en su caso, hubieran de acometer a su costa para la conexion de la

actuacion que pretendan ejecutar con los sistemas generales.

d) Adecuacion al planeamiento territorial vigente y en particular el insular.

e) Adecuacion a la legislacion sectorial vigente.

La consulta se debera responder en el plazo de tres meses, cuyo transcurso permitira

entenderla evacuada en sentido negativo.
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5.3.- SUELO RUSTICO

Articulo 129: Definicion.

Constituyen el suelo rastico los terrenos que este Plan General de Ordenacion
adscribe mediante su clasificacion a esta clase de suelo por reunir los requisitos y condiciones
que se exigen en el articulo 54 del TR-LOTENC.

El suelo rastico carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones al uso, a la
edificacion y a las transformaciones que sobre él impusieran estas Normas Urbanisticas o las
que se dedujeran por aplicacion posterior de las mismas o de la legislacion sectorial vigente,
no daran derecho a indemnizacion alguna, siempre que tales limitaciones no afecten al valor
inicial que posea por el rendimiento ambiental y productivo que le es propio, 0 no constituyan

una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

El suelo rustico debe utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza,
con subordinacion a las necesidades de la comunidad. En ningun, caso cabrd reconocer

expectativas urbanisticas al suelo rustico.

Articulo 130: Parcelaciones.

De acuerdo con el articulo 80 del TR-LOTENC en suelo rustico no se podran realizar
parcelaciones, segregaciones o cualesquiera actos de division de fincas o unidades prediales
sin que se haya obtenido la preceptiva licencia municipal. Ademas, salvo en aquellos casos en
los que los lotes resultantes de la parcelacion alcancen todos y cada uno de ellos una
superficie superior a la Unidad Minima de Cultivo, se requerird informe favorable de la
Consejeria competente en materia de agricultura previo a la concesion de la licencia
municipal. La segregacion o division de fincas en el interior de los asentamientos rurales
delimitados por este Plan General de Ordenacidn no estan sujetas al régimen de Unidades

Minimas de Cultivo, por lo que no se requerira el informe favorable de la Consejeria
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competente en materia de agricultura.

Articulo 131: Categorias.

En concordancia con el articulo 55 del TR-LOTENC, este Plan General de
Ordenacion establece, segun se define en los planos del mismo, las siguientes categorias de

suelo rustico:

a) Suelo rustico de proteccion ambiental
a.1) de proteccion natural
a.2) de proteccion paisajistica (ambiental y forestal)

a.3) de proteccion costera y litoral.
b) Suelo ruastico de proteccidn de sus valores econémicos.
b.1) Suelo rastico de proteccion agraria
b.2) Suelo rastico de proteccion de infraestructuras
c) Suelo rustico de poblamiento rural.
c.1) Suelo rustico de asentamiento rural

c.2) Suelo rustico de asentamiento agricola

d) Suelo rastico de proteccion territorial.

Articulo 132: Régimen general.

Los derechos y deberes de los propietarios de suelo rustico son los establecidos en el
articulo 62 del TR-LOTENC.

De acuerdo con el articulo 66 del TR-LOTENC, los usos, actividades y

construcciones permisibles en suelo rastico son los de caracter agricola, ganadero, forestal,

extractivo y de infraestructuras, entendiéndose siempre incluidos los de caracter accesorio o
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complementario que sean necesarios de acuerdo con la legislacion sectorial que sea de

aplicacion.

Los usos agricola, ganadero y forestal, que se regularan, en su caso, por la legislacion
especifica, comprenderan las actividades, construcciones e instalaciones necesarias para las
explotaciones de tal caracter y deberan guardar proporcion con su extension y caracteristicas,

quedando vinculadas a dichas explotaciones.

El uso extractivo comprenderd las construcciones e instalaciones estrictamente

indispensables para la investigacion y obtencion de recursos minerales o hidrologicos.

El uso de infraestructuras comprendera las actividades, construcciones e instalaciones,
de carécter temporal o permanente, necesarias para la ejecucion y mantenimiento de obras y
la prestacion de servicios relacionados con el transporte de vehiculos, aguas, energia u otros,
las telecomunicaciones, la depuracion y potabilizacién, el tratamiento de residuos u otros

analogos.

Se permite la rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial, de
los edificios de valor etnografico o arquitectonico incluidos en el Catalogo Municipal, y que
se sefialan en los correspondientes planos de este Plan General de Ordenacion, aun cuando se
encontraran en situacion de fuera de ordenacion, pudiendo excepcionalmente incluir obras de

ampliacion indispensables para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

Para todos ellos y como acto previo a la licencia municipal se requiere la obtencion de
la Calificacion Territorial, regulada en el articulo 27 del TR-LOTENC.

Excepcionalmente podran permitirse los usos industriales, residenciales, turisticos y
de equipamientos y servicios que se integren en actuaciones de interés general, reguladas en
el articulo 67 del TR-LOTENC, y que sean objeto de un Proyecto de Actuacion Territorial,
definido en los articulos 25 y 26 del TR-LOTENC.

Serdn objeto de Calificacion Territorial, sin requerir Proyecto de Actuacion

Territorial, los establecimientos de turismo rural que ocupen edificaciones tradicionales
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rurales rehabilitadas, dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la
normativa sectorial pertinente, asi como los establecimientos comerciales y de servicio de
escasa dimensidn, las instalaciones de deporte al aire libre y acampadas con instalaciones
fijas, desmontables, permanentes o temporales, de escasa entidad o sin ella, y las
instalaciones de uso y dominio publicos destinadas al desarrollo de actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, incluyendo el
alojamiento temporal cuando fuese preciso, de acuerdo con lo establecido en el articulo 67.5
del TR-LOTENC.

En aplicacion de la Ley 6/2.002, sobre medidas de ordenacion territorial de la
actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, podran desarrollarse en
suelo rustico actividades turisticas alojativas, en las modalidades y con los requisitos
establecidos en la misma, conforme con las delimitaciones y condiciones que establezca el
Plan Insular o, en su caso, el Plan Territorial Especial, y en las dimensiones y categorias que

se contienen en este Plan General de Ordenacion.

Articulo 133: Proteccion natural.

De acuerdo con el articulo 55. a). 1 del TR-LOTENC, constituye este suelo rustico de
proteccion natural aquél que se define en los correspondientes planos de este Plan General de

Ordenacion, para la preservacion de valores naturales y ecolégicos.

Coincide este suelo, por una parte, con la delimitacion en el término municipal del
Parque Natural de Cumbre Vieja (P-4), establecido en el anexo de Reclasificacion de los
Espacios Naturales de Canarias del TR-LOTENC, y por otra parte, con el Lugar de
Importancia Comunitaria (LIC) de Montafia de La Brefia (ES702072), dentro de la iniciativa
europea Red Natura 2.000; y ademas con otras manchas que se corresponden con la practica
totalidad de la Unidad Ambiental nimero 12 (Pequefios Reductos de Sabinar), y algunas

zonas en su entorno inmediato, todas sefialadas en los correspondientes planos.

De manera general, se prohibe en todo el ambito de este suelo, cualquier actividad
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constructiva y s6lo se admiten las utilizaciones del suelo que no impliquen transformacion de
su naturaleza, estado y destino actual y las actividades tendentes a evitar su deterioro y que en
ningun caso lesionen el valor especifico que se protege, y en todo caso autorizadas por la

administracion competente.

En la zona de aplicacion legal del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de
Cumbre Vieja (P-4), tal y como se establece en el punto 5 del articulo 22 del TR-LOTENC,
una vez publicado oficialmente este Plan, sus prescripciones prevaleceran sobre este Plan

General de Ordenacion.

En el area de Montafia de La Brefia se permitira la repoblacion con especies propias
de su ecosistema en los espacios desprovistos de vegetacién y en los jardines, y el adecuado
mantenimiento de la infraestructura de uso publico, asi como las instalaciones de interés
general, tales como mirador-restaurante o andlogas, que queden circunscritas al area actual de

aparcamientos y mirador, y siempre que las mismas se integren plenamente en el paisaje.

Con independencia del régimen normativo previsto, en el LIC de Montafia de La
Brefia, se estard a lo dispuesto en el R.D. 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de
los hébitats naturales y de la fauna y flora silvestre, modificado por el R.D. 1193/1998, de 12

de junio.

En el resto de suelo rustico de proteccion natural, ocupado por los reductos de sabinar
y su entorno, se prohibe cualquier actuacion que altere sus caracteristicas naturales o impida
el natural desarrollo de esta formacion vegetal. Se autorizara el acondicionamiento de los
caminos tradicionales que los bordean o atraviesan como senderos interpretativos de la
naturaleza, no permitiéndose en su ambito la apertura de nuevos caminos, senderos o pistas.

Articulo 134: Proteccidn paisajistica,

De acuerdo con el articulo 55. a). 2 del TR-LOTENC, constituye este suelo rustico de

Normas Urbanisticas Pagina 103




Revision y Adaptacién al D. L.1/2.000 del Plan General de Ordenacidn de Brefia Baja (La Palma)

proteccion paisajistica, aquél que se define en los correspondientes planos de este Plan
General de Ordenacion, para la conservacion de su valor paisajistico, natural o antropizado, y

de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

Se permiten en este tipo de suelo, exclusivamente, los usos y las actividades que
justifiquen suficientemente su compatibilidad con la finalidad de proteccion y los necesarios
para la conservacion y, en su caso, el disfrute pablico de sus valores, sin perjuicio de lo

dispuesto en la legislacién ambiental y otras normas sectoriales.

Asi, de manera genérica podran mantenerse los usos de suelo preexistentes, y se
permitira e incentivara la rehabilitacion de elementos antropicos conformadores del paisaje
tradicional tales como senderos, bancales, inmuebles de arquitectura tradicional, etc.
Igualmente se actuara respecto de la reimplantacion o ampliacion de practicas agrarias. En
todos los casos se justificard la concordancia de las actuaciones con lo establecido en el

parrafo anterior.

Se permitira la restauracion y/o rehabilitacién que no implique aumento de superficie,
altura o capacidad de instalaciones destinadas a usos preexistentes, incluso en el caso de

elementos distintos a los referidos en el parrafo anterior.

Solo seré posible la implantacion de nuevas infraestructuras, incluso si estan previstas
por el planeamiento, una vez agotadas infructuosamente por la Administracion competente
por razon de la materia y la urbanistica todas las posibilidades de localizacion en categoria de
suelo distinta, en la que el impacto de la implantacion para los valores objeto de proteccion

sea menor.
a) Ambiental, bajo esta denominacién se considera una subcategoria de suelo rustico
de proteccion paisajistica caracterizada, ademas, por sus especificos valores naturales y

ecoldgicos.

En los Barrancos de Amargavinos y del Socorro s6lo se permitiran actuaciones de

naturaleza estrictamente hidrolégica o de prevencién de riesgos hidroldgicos
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convenientemente justificadas, tanto en su cauce como en sus margenes de influencia, que
observaran las medidas minimas de ornato que requiere la finalidad de proteccion de este tipo
de suelo, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion ambiental y otras normas sectoriales.
En concreto en el Barranco de Amargavinos se permite la cubricion de su cauce en los
nacleos de San José, San Antonio y Los Cancajos. En ningln caso se permitiran actuaciones

gue no cuenten con todas las garantias de seguridad en cuanto a riesgos hidrologicos.

En la zona de La Quebrada del barranco de Amargavinos se extremaran las
precauciones respecto de las formaciones vegetales y habitats faunisticos existentes

En el canal lavico se permiten obras de limpieza y conservacion, quedando prohibida
cualquier otra actuacion, debiendo protegerse las formaciones vegetales y habitats faunisticos

existentes.

En las areas de acantilados se permiten las actuaciones de limpieza, conservacion,
prevencion de riesgos y las obras de infraestructura estrictamente necesarias, quedando
prohibidas cualesquiera otras intervenciones, y debiendo preservarse las formaciones

vegetales y habitats faunisticos existentes.

En el area denominada Finca de Sotomayor, delimitada por la carretera LP-125 o del
Zumacal, el sector de suelo urbanizable sectorizado ordenado de Los Dragos, (ZOC 3), y el
asentamiento rural, (RAR 4), se permite, con caracter excepcional, la implantacién de un
establecimiento turistico alojativo de dimension media, con capacidad alojativa entre 41 y
200 plazas, en modalidad hotelera con categoria minima de cuatro estrellas, considerando la
totalidad de la misma como una unidad apta para la edificacion y siempre que tenga por
objeto el reconocimiento de sus valores paisajisticos y dicho espacio tenga la consideracion

de equipamiento complementario identificativo de la oferta turistica.

La capacidad alojativa méxima de este establecimiento seré la resultante de aplicar el
modulo de que la superficie en m? de la unidad apta para la edificacion no sea inferior al
resultado de multiplicar por cinco el nimero de plazas alojativas elevado al cuadrado, (5xP?),

siendo su altura maxima de dos plantas, y procediendo a integrar la edificacion tradicional
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existente en el conjunto mediante su rehabilitacién y puesta en valor, y todo ello en el marco

de las determinaciones del Plan Insular, o, en su caso, Plan Territorial Especial.

Para su legitimacion se precisard de Proyecto de Actuacion Territorial, cuya
tramitacion no precisa de declaracion de interés general ni comunicacion al Parlamento,
correspondiendo su resolucién definitiva al Cabildo Insular, previo informe favorable de la

COTMAC, en concordancia con lo prescrito en el articulo 7.4 de la Ley 6/2.002.

b) Forestal, bajo esta denominacion se considera una subcategoria de suelo rastico de

proteccion paisajistica caracterizada, ademas, por sus especificos valores forestales.

Se permiten en esta subcategoria de suelo las actividades, construcciones e
instalaciones que sirvan al mantenimiento y desarrollo de la riqueza forestal y animal, de sus
caracteristicas fisiograficas y de sus valores paisajisticos, asi como los aprovechamiento que

se ajusten a los planes y normas de la administracion competente en la materia.

Quedan expresamente prohibidas la realizacion de nuevas roturaciones con fines
agrarios, aunque se permite la permanencia o recuperacion de las actividades agrarias
tradicionales en aquel terrazgo agrario que pueda ser catalogado como historico, y asi quede
atestiguado por los vestigios presentes, es decir, se permite la actividad agricola y ganadera

solo en los rodales completamente roturados que se encuentran insertos en la masa forestal.

Podran autorizarse explotaciones ganaderas, mediante granjas de pequefia dimension
de caracter tradicional y ecoldgico, siempre que las mismas adopten sistemas de explotacion
extensivo, (carga ganadera no superior a 2 UGM/ha y una superficie minima de 3 ha), y su
superficie no sea superior a 10 ha., de forma que no degraden el medioambiente, y de manera
que se integren plenamente en el paisaje. Las edificaciones al servicio del ganado, deberan
guardar la debida relacion de adecuacion y proporcionalidad con la naturaleza y extension de
la finca, aspecto que quedara regulado por lo que establezca la administracion competente en
razon de la materia. En cualquier caso, la superficie de la edificaciones seran las minimas
necesarias para el adecuado desarrollo de la actividad ganadera con un maximo de 200 m?.

Las edificaciones destinadas a granja dispondran de instalacién de tratamiento y depuracion
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de aguas fecales.

Seran objeto de proteccion las formaciones vegetales y los habitats y especies

faunisticas presentes en el ecosistema.

La apertura de nuevas pistas para el acceso de vehiculos, ya sea con caracter forestal o

agrario, s6lo se autorizara excepcionalmente y en casos muy justificados.

Articulo 135: Proteccidn costera y litoral.

De acuerdo con el articulo 55. a). 5 del TR-LOTENC, constituye este suelo rustico de
proteccion costera aquél que se define en los correspondientes planos de este Plan General de
Ordenacion por formar parte del dominio puablico maritimo-terrestre, las zonas de
servidumbre de transito y proteccion, o ser parte de los terrenos colindantes, para su adecuada

ordenacion.

Este suelo, sefialado en los correspondientes planos, comprende un sector del litoral
entre el suelo urbano turistico del nicleo de Los Cancajos al Norte y el suelo rustico de
proteccion de infraestructuras que se corresponde con el futuro emplazamiento de la
depuradora al Sur, cuya profundidad viene dada aproximadamente por la de la linea que
interiormente limita la servidumbre de proteccion (de acuerdo con los articulos 23 a 26 de la

vigente Ley 22/1.988 de Costas), salvo en un zona Norte donde es algo superior.

La actividad en este suelo se ajustara a lo prescrito en la Ley 22/1.988 de Costas, en el
R.D. 1471/1.989, reglamento para el desarrollo y ejecucion de dicha Ley, y a lo determinado
para las otras categorias de suelo rustico que se han adoptado para estos terrenos con las que
es compatible la clasificacion como suelo rastico de proteccion costera y litoral, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 55. a). 5 del TR-LOTENC.

En el area que coincide con la Unidad Ambiental 4 Tabaibal de Sustitucion sobre

Malpais Costero, y que constituye el sistema general de espacio libre Caleta de la Ballena, se
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prohibe expresamente cualquier actuacion que altere sustancialmente las caracteristicas
naturales y culturales de esta unidad. Se permite el acondicionamiento de los caminos
existentes con las minimas alteraciones necesarias para facilitar el disfrute y la accesibilidad
en condiciones de seguridad de este espacio. Deberan disefiarse las soluciones apropiadas
para que estos acondicionamientos no repercutan indirectamente en el deterioro de la calidad

ambiental de la zona.

Articulo 136: Proteccion agraria.

De acuerdo con el articulo 55. b). 1 del TR-LOTENC, constituye este suelo rustico de
proteccion agraria, aquél que se define en los correspondientes planos de este Plan General de
Ordenacion, por ser susceptible de ser aprovechado desde el punto de vista agrario, para la
ordenacion de su riqueza o potencial agrario. Comprende buena parte de la superficie del
Municipio dedicada al cultivo del platano o que es susceptible de esta utilizacion, ademas de

una zona a mayor altitud en la que han tenido lugar practicas agrarias mas tradicionales.

De manera genérica, sélo se permiten en este tipo de suelo las actividades de caracter
agricola, que se correspondan con la naturaleza del mismo, y las construcciones e
instalaciones que fueran precisas para el ejercicio de dicha actividad, que habran de guardar
la debida relacion de integracion en el paisaje, adecuacion y proporcionalidad con la
extension y destino de la finca, y ajustarse, en su caso, a los planes y normas de la Consejeria

de Agricultura.

Mediante Calificacion Territorial podran autorizarse establecimientos ganaderos,
granjas, infraestructuras y servicios relacionados con obras publicas, y legitimarse mediante
Proyectos de Actuacion Territorial construcciones, instalaciones y actividades de elaboracion,
transformacion, distribucion y comercializacion de productos agrarios, pecuarios y forestales,

asi como equipamientos y dotaciones de interés general.

El tipo de construccion o edificacion sera abierta y aislada, y adecuada al medio, para

lo cual se ubicard en el lugar que propicie la menor alteracion del paisaje, respetara el
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terrazgo agrario tradicional adecuandose a la morfologia existente, y en general, en cuanto a
su volumen, composicién, materiales, acabado y colorido, armonizara con el medio rural.
Ademas, cumplird las reglas contenidas en el articulo 65.1 del TR-LOTENC, no excedera de
una planta de altura, no se emplazara en terrenos cuya pendiente natural supere el 50 por 100,

respetard un retranqueo minimo de 5 m. a linderos y de 10 m. al eje de caminos.

Los almacenes agricolas o edificaciones destinadas al almacenamiento de vehiculos,
maquinas, instrumentos y productos agricolas o su manipulacién, habran de responder a las
caracteristicas de la arquitectura tradicional rural de la zona, sin que en ningun caso puedan
superar los 200 m? de superficie construida ni tener una altura superior a una plantay 4 m. a

alero y 5 m. a cumbrera.

La autorizacion de invernaderos y naves agricolas, entendiendo por éstas las
edificaciones destinadas al almacenamiento o manipulacion primaria de los productos
agricolas (tales como la seleccion y empaquetado, sin transformacion), con dimensiones
mayores que los almacenes y con tipologia constructiva industrial, requerira en este tipo de
suelo, al margen de lo establecido en la normativa sectorial aplicable, que el correspondiente
proyecto se acomparie de un estudio especifico de su impacto paisajistico, firmado por
licenciado competente, en el que se avale que el impacto paisajistico del proyecto resultard
poco o nada significativo en el paisaje general de la zona y desde los puntos de vista mas
frecuentes e importantes del mismo. El estudio podra incluir medidas a adoptar para evitar,
reducir o compensar los impactos de manera que el impacto total del proyecto alcance la
calificacion requerida. En el caso de los invernaderos se estableceran previamente a la
obtencion de autorizacién los compromisos a asumir por el promotor en cuanto al
mantenimiento, reposicion, recogida y eliminacion del material utilizado en su construccién y

mantenimiento.
Los cuartos de aperos o dependencias destinadas al almacenamientos de abonos,
herramientas y Gtiles, no podran superar una superficie construida de 15 m? ni una altura libre

de 2,20 m. debiendo integrarse en el paisaje de la zona.

Las bodegas, que pueden disponer de aseo y deberan en todos los casos acreditar su
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asociacion a explotacion agraria activa, no podran tener una superficie construida mayor de

30 m? ni ser su altura superior a una planta y 3 m.

Los estanques, aljibes y balsas tendran una dimension proporcional a la explotacion o
explotaciones a las que sirvan, debiendo los mismos integrarse en el terreno regulandose la
dimension vista maxima de sus muros y taludes, asi como el acabado exterior, por las normas

establecidas para los bancales agricolas.

La construccion de alpendes para el ganado se permite en el suelo rustico de
proteccion agraria, siempre y cuando su capacidad no supere 10 UGM con una edificabilidad
méxima de 0,10 m?m? y una superficie maxima de 300 m? En cualquier caso, las
edificaciones al servicio del ganado guardaran la debida relacion de adecuacion y
proporcionalidad con la naturaleza, extensién y destino de la finca, aspecto que quedara
regulado por lo que establezca la administracion competente en razén de la materia. Siempre
las edificaciones seran las minimas necesarias para el adecuado desarrollo de la actividad.
Las edificaciones destinadas a granja dispondran de instalacién de tratamiento y depuracion
de aguas fecales.

También seran permitidos los cuartos de ordefio, produccién y curado de queso, que

no excedan en su superficie construida de 40 m.

En todos los casos, las construcciones deberan observar las normas establecidas de

manera genérica para ellas en este tipo de suelo.

Los desmontes para usos 0 actividades autorizables nunca podran dejar a la vista
cortes en el terreno, salvo en los casos en los que la naturaleza de los mismos sea rocosa. En
caso contrario éstos se deben ocultar mediante el levantamiento de muros que utilicen
materiales y colores que favorezcan la integracion en el entorno inmediato y el paisaje. No se

permitira la fijacion de carteles o la pintura con fines publicitarios en estos muros.
En los casos en los que el acondicionamiento de terrenos para el cultivo o cualquier

otro uso en este suelo tenga como resultado la creacién de muros o bancales de una altura

superior a los 3,5 m. se escalonaran los mismos para no superarla, creando terrazas con un
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minimo de 1,5 m. de ancho.

Los cerramientos y muros de proteccion de fincas y cultivos utilizaran materiales y
colores que favorezcan la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje. No se permitird

la fijacion de carteles o la pintura con fines publicitarios en los mismos.

Articulo 137: Proteccion de infraestructuras.

De acuerdo con el articulo 55. b). 5 del TR-LOTENC constituye este suelo rustico de
proteccion de infraestructuras, aquél que se define en los correspondientes planos de este Plan
General de Ordenacion, para el establecimiento de zonas de proteccion y de reserva que
garanticen la funcionalidad de infraestructuras viarias, de telecomunicaciones, energéticas,
hidroldgicas, de abastecimiento, saneamiento y analogas, o que no estando definido en
aquellos sea exigible a infraestructuras existentes o proyectadas en virtud de la legislacion

vigente.

En los correspondientes planos de este Plan General se grafia como suelo rastico de
proteccion de infraestructuras la zona delimitada por la linea que discurre a ambos lados de la
misma y a una distancia de su eje de 25 m. para las carreteras regionales, 12 m. para las
carreteras insulares y locales, 10 m. para las redes eléctricas, y 3 m. para las conducciones

hidraulicas (canal Barlovento-Fuencaliente).

Se permiten en esta categoria de suelo rastico los usos de infraestructuras, que
comprende el sistema viario, depdsitos y conducciones de abastecimiento de agua, red de
energia eléctrica, conducciones de saneamiento y otras andlogas, que necesariamente hayan
de ubicarse en suelo rustico. Las mismas se desarrollaran mediante proyecto especifico, de
acuerdo con la legislacion sectorial que los regula, y estaran sometidos a la legislacion sobre

evaluacion del impacto ambiental.

Podran autorizarse actuaciones relacionadas con las infraestructuras que motivan la

categorizacién, y sus servicios 0 equipamientos asociados, tales como las estaciones de
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servicio en carretera y otras, debiendo dichas actuaciones legitimarse mediante la oportuna
Calificacion Territorial. Con caracter excepcional podran legitimarse en esta categoria de
suelo, mediante Proyecto de Actuacién Territorial, la realizacién de areas de servicio de

carreteras.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 63.1.c) del TR-LOTENC podran
autorizarse las construcciones e instalaciones de caracter provisional, realizadas con
materiales facilmente desmontables, para la implantacion y el desarrollo de usos y
actividades asimismo provisionales que no afecten a la funcionalidad de las correspondientes

infraestructuras o de las caracteristicas naturales del suelo.

Cuando la categoria de proteccion de infraestructuras concurra con cualquiera de las
restantes del suelo rastico, prevalecera lo dispuesto en este articulo sobre el régimen aplicable

por razon de la otra categoria concurrente.

Articulo 138: Asentamiento rural.

De acuerdo con el articulo 55. c). 1 del TR-LOTENC, constituye este suelo rustico de
asentamiento rural, aquél que se define en los correspondientes planos de este Plan General
de Ordenacion por estar integrado por aquellas entidades de poblacién existentes, con mayor
0 menor grado de concentracion, generalmente sin vinculacion actual con actividades
primarias, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y tratamiento como suelo
urbano, y de los que se incorpora su ordenacion detallada, en los planos de éste Plan General
de Ordenacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen general para el suelo rustico, articulo 66
del TR-LOTENC vy articulo 132 de estas Normas Urbanisticas, y ademés de lo establecido en
el articulo 65.1.b del TR-LOTENC, se permiten en este tipo de suelo, segln la ordenacion

detallada, los siguientes usos del suelo:

Uso residencial y compatibles:
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Uso preferente: Residencial en la categoria de vivienda unifamiliar

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y
categoria de garaje-aparcamiento. A razén de una plaza por cada vivienda o
por cada 100 m? de superficie construida destinada a uso distinto al de

vivienda.

Usos complementarios: Por debajo de la planta de vivienda o separado de la
misma, y con total independencia de ésta, resolviendo el acceso sin utilizar
escaleras, ascensores 0 portales de acceso a viviendas, y disponiendo de
soluciones técnicas que aislen adecuadamente las viviendas o edificios
colindantes de transmisiones de cualquier naturaleza se permiten los siguientes

usos:

a) Industrial, en la clase industria y categoria de pequefia industria, en
la clase almacén o comercio mayorista y categoria de pequefio almacén y
almacén, y en la clase taller y categorias de taller de reparacion tipos | y taller

doméstico.

b) Terciario, en la clase comercial y categoria de local comercial tipo I,

y en la clase oficina.

¢) Ganadero intensivo, sin superar la carga ganadera de 0,75 UGM/ha

y no autorizandose las colmenas ni las granjas de cerdos.
Usos alternativos:

a) Residencial, en la categoria de vivienda colectiva, hasta un maximo

de dos viviendas, y en la clase de residencia comunitaria.

b) Turistico, en las tipologias establecidas en el articulo 7.2 de la Ley
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6/2.002, y una vez que en virtud del articulo 7.4.b) de dicha Ley 6/2.002 se
justifique que el asentamiento es apto por contar con valores suficientes, por
su caracter pintoresco, condiciones paisajistas y entorno agricola, de acuerdo
con las determinaciones que al efecto se establezcan en el Plan Insular o Plan

Territorial Especial.

c) Dotacional, en la clase equipamientos y categorias de educativo,
sanitario, servicios sociales, y religioso, en la clase administracion publica, y
en la clase servicios publicos y categorias de seguridad y proteccion, justicia,

servicios de correos y telecomunicaciones.

Uso Dotacional:

Uso preferente: El dotacional, con la clase, categoria y tipo, que se indica en el

correspondiente plano de éste Plan General de Ordenacion.

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y
categoria de garaje-aparcamiento. A razon de una plaza de aparcamiento por

cada 100 m? de superficie construida.

Uso complementario: El exigido por la propia naturaleza del dotacional

establecido.
Uso alternativo: Cualquier otra clase, categoria y tipo del uso dotacional
debidamente justificada su necesidad y oportunidad y por razones suficientes
de interés general.

Las edificaciones habran de cumplir los siguientes requisitos:
a) El tipo de edificacion sera abierta y aislada, y adecuada al medio, para lo

cual se ubicard en el lugar que propicie la menor alteracién del paisaje, no

considerandose aptos a estos efectos los elementos relevantes del paisaje, cimas,
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veértices, cornisas, los terrenos colindantes con los cauces publicos, infraestructuras y
litoral, ni los terrenos cuya pendiente sea superior al cincuenta por ciento. En general,
en cuanto a su volumen, composicion, materiales, acabado y colorido, armonizara con
el medio rural. La cubierta de la edificacién sera inclinada a cuatro aguas con acabado
de teja, al menos en el 50 por 100 de su superficie, prohibiéndose expresamente las

soluciones de antepecho o aleros de teja.

b) La altura maxima de la edificacion serd de dos plantas y siete metros,
medida en cualquier punto de su fachada. Sobre esta altura s6lo se permite la cubierta
inclinada con un angulo maximo de 30°, que si es accesible y utilizable interiormente

se contabilizara como una planta.

c) La superficie libre de la parcela, al menos en un 70 por 100, estara
destinada a la actividad agraria 0 a jardin con especies vegetales autdctonas o
adecuadas al medio. Para las paredes de los bancales se utilizara piedra baséaltica vista

al estilo tradicional, y no podran superar los 3 m. de altura.

d) Con cargo al promotor se resolveran satisfactoriamente los servicios de
suministro de agua y electricidad, el acondicionamiento de las vias de acceso, incluida
la conexion con las redes generales, el tratamiento de residuos sélidos, y el sistema de
depuracién y vertido para las aguas residuales que, mientras no exista red general en
el Municipio, contara obligatoriamente con depuradora individual previa al vertido a

pozo absorbente.

e) La parcela minima sera de 1.000 m?., excepto en los asentamiento rurales de
Las Ledas, (RAR 14, 15 y 16), que sera de 3.000 m? y la misma dar4 frente, con un
ancho minimo de 15 m., a una via o camino publico de los sefialados en los
correspondientes planos de éste Plan General de Ordenacion o tendra solucionado el
acceso desde este adecuadamente, salvo para los usos dotacionales en que la
superficie minima puede ser de 500 m? No se permitirin Segregaciones ni
parcelaciones inferiores a dicha parcela minima, aunque se respetara la estructura de

la propiedad ya existente, permitiéndose, excepcionalmente, para las parcelas
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registradas antes de la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenacién, que
ésta parcela minima se reduzca a 500 m* y 1.000 m® en uno y otro caso

respectivamente.

f) La superficie maxima construida para el uso de vivienda sera de 300 m?, y
para el uso turistico y residencial comunitario de 60 m?/plaza, medida de acuerdo con
el articulo 52 de estas Normas Urbanisticas. En el caso del uso dotacional no se fija
tope a la superficie construida pero ésta habrd de ser la estrictamente necesaria, y
suficientemente justificada, exigida por el programa funcional que se desarrolla.

g) La capacidad alojativa méxima, tanto en el uso turistico como en el
residencial comunitario, sera la resultante de aplicar el modulo de 60 m? de superficie
de parcela por cada plaza alojativa. En cada asentamiento la capacidad alojativa en el
uso turistico no podra superar nunca el cincuenta por ciento de la poblacion residente,
y dicha capacidad alojativa es para cada asentamiento la que se fija en el

correspondiente plano n° 8 y en el cuadro anexo de la memoria de este Plan General.

h) En el caso de los usos de residencial comunitario y turistico el proyecto se
acomparfiara de un estudio especifico de su impacto paisajistico, suscrito por titulado
competente, en el que se avale que el mismo resultara poco o nada significativo en el
paisaje general de la zona y desde los puntos de vista mas frecuentes e importantes del

mismo.

i) La edificacion se retranqueara como minimo 5 m. de sus linderos y 10 m.
del eje de la via o camino a que de frente la parcela, sin perjuicio de las mayores
distancias que se fijen por afeccion de otros organismos competentes de la adminis-

tracion estatal o autondmica.

j) La superficie méxima construida para el uso complementario ganadero
intensivo es de 50 m? y se computara dentro de la asignada en el apartado f) anterior.
Las edificaciones guardaran la debida relacion de adecuacion y proporcionalidad con

la naturaleza, extension y destino de la finca, aspecto que quedara regulado por lo que
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establezca la administracién competente en razén de la materia, y en cualquier caso,
seran las minimas necesarias para el adecuado desarrollo de la actividad. Se
establecera una franja de proteccion de 10 m. de ancho en torno a estas edificaciones,
que sera objeto de plantacién de adecuadas especies vegetales que le oculte de las
vistas. Las edificaciones destinadas a granja dispondra de instalacion de tratamiento y

depuracidn de aguas residuales

Articulo 139: Asentamiento agricola.

De acuerdo con el articulo 55. c). 2 del TR-LOTENC, constituye este suelo rustico de
asentamiento agricola, aquél que se define en los correspondientes planos de este Plan
General de Ordenacidn, por estar integrado por areas de explotacion agropecuaria en las que

ha tenido lugar un proceso de edificacion residencial relacionado con dicha explotacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen general para el suelo rastico, articulo 66
del TR-LOTENC y articulo 132 de estas Normas Urbanisticas, y ademas de lo establecido en
el articulo 65.1.b del TR-LOTENC, se permiten en este tipo de suelo, segun la ordenacion
detallada, los usos establecidos en el articulo 136 de éstas Normas Urbanisticas para el suelo
rustico de proteccién agraria, con las condiciones que para el mismo se recogen, y los

siguientes usos del suelo:

Uso preferente: Residencial en la categoria de vivienda unifamiliar

especificamente vinculada a una explotacion agricola.

Usos vinculados: Dotacional, en la clase transporte y comunicaciones y
categoria de garaje-aparcamiento. A razon de una plaza por cada vivienda o
por cada 100 m? de superficie construida destinada a uso distinto al de

vivienda.

Usos complementarios: Por debajo de la planta de vivienda o separada de la

misma y con total independencia de ésta, resolviendo el acceso sin utilizar
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escaleras, ascensores 0 portales de acceso a viviendas, y disponiendo de
soluciones técnicas que aislen adecuadamente las viviendas o edificios
colindantes de transmisiones de cualquier naturaleza se permiten los siguientes

usos:

a) Industrial, en la clase industria y categoria de pequefia industria, en
la clase almacén o comercio mayorista y categoria de pequefio almacén, y en
la clase taller y categorias de taller de reparacion tipos | y taller doméstico, en

cuanto los mismos sean accesorios de la explotacion agricola.

b) Ganadero intensivo, sin superar la carga ganadera de 1,5 UGM/ha y no

autorizandose las colmenas ni las granjas de cerdos.

Usos alternativos:

a) Residencial en las categorias de residencia comunitaria,

especificamente vinculado a una explotacion agricola.

b) Turistico, en las tipologias establecidas en el articulo 7.2 de la Ley
6/2.002, especificamente vinculados a una explotacion agricola que tendré la
consideracion de equipamiento complementario identificativo de la oferta

turistica.

c) Dotacional, en la clase equipamientos y categorias de educativo,
sanitario, servicios sociales, y religioso, en la clase administracion publica, y
en la clase servicios publicos y categorias de seguridad y proteccion, justicia,
servicios de correos y telecomunicaciones

Las edificaciones habran de cumplir los siguientes requisitos:

a) El tipo de edificacion sera abierta y aislada, y adecuada al medio, para lo

cual se ubicard en el lugar que propicie la menor alteracién del paisaje, no
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considerandose aptos a estos efectos los elementos relevantes del paisaje, cimas,
veértices, cornisas, los terrenos colindantes con los cauces publicos, infraestructuras y
litoral, ni los terrenos cuya pendiente sea superior al cincuenta por ciento. Asimismo,
se situard en el lugar de la finca menos fértil o idoneo para el cultivo, salvo si
provocara mayor efecto negativo ambiental o paisajistico. En general, en cuanto a su
volumen, composicion, materiales, acabado y colorido, armonizara con el medio
rural. La cubierta de la edificacion sera inclinada a cuatro aguas con acabado de teja,
al menos en el 50 por 100 de su superficie, prohibiéndose expresamente las soluciones
de antepecho o aleros de teja.

b) La altura maxima de la edificacion serd de una planta y cuatro metros,
medida en cualquier punto de su fachada. Sobre esta altura sélo se permite la cubierta
inclinada con un angulo maximo de 30°, que si es accesible y utilizable interiormente

se contabilizara como una planta.

c) La superficie de la parcela no ocupada por la edificacion, al menos en un 80
por 100, estard destinada a la actividad agraria. Para las paredes de los bancales se
utilizara piedra basaltica vista al estilo tradicional, y no podran superar los 3 m. de
altura. En la medida de lo posible se respetara el terrazgo agrario tradicional, y se
adecuaran las actuaciones a la morfologia existente, justificandose debidamente su

alteracion.

d) Con cargo al promotor se resolveran satisfactoriamente los servicios de
suministro de agua y electricidad, el acondicionamiento de las vias de acceso, incluida
la conexidn con las redes generales, el tratamiento de residuos sélidos, y el sistema de
depuracion y vertido para las aguas residuales que, mientras no exista red general en
el Municipio, contara obligatoriamente con depuradora individual previa al vertido a

pozo absorbente.
e) La parcela minima sera de 3.000 m%, y dara frente a una via o camino

publico de los sefialados en los correspondientes planos de éste Plan General de

Ordenacion, o se dotard de acceso desde alguno de ellos, salvo para los usos
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dotacionales en que la superficie minima puede ser de 1.000 m% No se permitiran
segregaciones ni parcelaciones inferiores a la unidad minima de cultivo, pero si la
agrupacion de fincas no contiguas, incluidas dentro del asentamiento, con el fin de
alcanzar la parcela minima exigida para edificar, en cuyo caso la parcela sobre la que
se ubica la edificacion habra de tener una superficie minima de 1.000 m?.

f) La superficie maxima construida para el uso de vivienda unifamiliar sera de
300 m?, y para el uso turistico y residencial comunitario de 60 m*/plaza, medida de
acuerdo con el articulo 52 de estas Normas Urbanisticas. En el caso del uso dotacional
no se fija tope a la superficie construida pero ésta habra de ser la estrictamente
necesaria, y suficientemente justificada, exigida por el programa funcional que se

desarrolla.

g) La capacidad alojativa méxima, tanto en el uso turistico como en el
residencial comunitario, serd la resultante de aplicar el modulo de 180 m? de
superficie de parcela por cada plaza alojativa. En cada asentamiento la capacidad
alojativa en el uso turistico no podra superar nunca el cincuenta por ciento de la
poblacion residente, y dicha capacidad alojativa es para cada asentamiento la que se
fija en el correspondiente plano n°® 9 y en el cuadro anexo de la memoria de este Plan

General.

h) La edificacion se retranqueard como minimo 5 m. de sus linderos y 10 m.
del eje de la via o camino a que de frente la parcela, sin perjuicio de las mayores
distancias que se fijen por afeccion de otros organismos competentes de la adminis-

tracion estatal o autondmica.

i) Los desmontes para usos o actividades autorizables nunca podran dejar a la
vista cortes en el terreno, salvo en los casos en los que la naturaleza de los mismos sea
rocosa. En caso contrario éstos se deben ocultar mediante el levantamiento de muros
de piedra seca baséltica o levantando estos muros con cualquiera otros materiales para

recubrirlos después con estos.
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J) El acondicionamiento de terrenos para el cultivo o cualquier otro uso en este
suelo nunca podréa tener como resultado la creacion de muros o bancales de una altura
superior a los 3 m., salvo que en los terrenos inmediatamente anexos que gocen de
similares condiciones topograficas existan muros o bancales de una altura superior a
esta medida y se pueda acreditar su construccién aproximada anterior a 1.950, caso en
el que se podra igualar su altura. En los casos excepcionales en los que la ejecucion de
determinadas actuaciones justificadas obligue a efectuar cortes en el terreno que
superen esta altura, se escalonaran los mismos para no superarla, creando terrazas con

un minimo de 1,5 m. de ancho.

k) No se permitira el levantamiento de muros destinados a la proteccién de los
cultivos, admitiéndose Unicamente para este fin la colocacion de enrejados o telas
metalicas que utilicen los disefios y colores que favorezcan una mejor integracion en

el entorno inmediato y el paisaje.

I) Las vias de acceso seguiran la tipologia y caracteristicas de las actualmente
existentes, utilizadndose como pavimento materiales que minimicen el impacto sobre el

territorio.

m) La superficie maxima construida para el uso complementario ganadero
intensivo es de 100 m? y se computara dentro de la asignada en el apartado f) anterior.
Las edificaciones guardaran la debida relacion de adecuacion y proporcionalidad con
la naturaleza, extension y destino de la finca, aspecto que quedara regulado por lo que
establezca la administracién competente en razén de la materia, y en cualquier caso,
seran las minimas necesarias para el adecuado desarrollo de la actividad. Las
edificaciones destinadas a granja dispondra de instalacion de tratamiento y depuracién

de aguas residuales.

Articulo 140: Proteccion Territorial.

De acuerdo con el articulo 55. d). del TR-LOTENC, constituye este suelo rastico de

proteccion territorial, aquél que se define en los correspondientes planos de este Plan General
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de Ordenacién para la preservacion del modelo territorial, sus peculiaridades esenciales y
especificas y el valor del medio rural no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema

insular y su capacidad de sustentacion de desarrollo urbanistico.

Se incluyen en esta categoria terrenos cuyas peculiaridades esenciales y especificas se
pretenden mantener de cara a la preservacion de las potencialidades ambientales y
econdmicas del modelo territorial elegido para el municipio. Asimismo se recogen aquellos
terrenos en los que se localizan determinadas dotaciones, tanto de caracter municipal, como
comarcal o insular, que necesariamente han de ubicarse en suelo rastico, comprendiendose

instalaciones funerarias, cientificas, docentes, turisticas especiales, y otras analogas.

En esta categoria de suelo rastico se permiten las actuaciones de interés general, y por
tanto capacitadas para ser objeto de un Proyecto de Actuacidon Territorial, dotaciones y
equipamientos necesarios para la prestacion de servicios de interés social como instalaciones
culturales, docentes, cientificas, asistenciales, funerarias y similares; establecimientos
turisticos con equipamiento complementario; y en general, todos aquellos referenciados en el
articulo 67 del TR-LOTENC y articulo 141 de éstas Normas Urbanisticas.

Este Plan General de Ordenacién dentro de este tipo de suelo contempla como de
interés general los siguientes equipamientos y dotaciones en concreto, considerados sistemas

generales, desarrollados en el planeamiento anterior, con las caracteristicas que se sefialan:

El equipamiento de cementerio, localizado a Poniente de la Montafia de La
Brefia y de caracter comarcal. Se desarrolla sobre una superficie de 4,9 ha. y se le
adjudica una edificabilidad de 0,05 m%m?.

El equipamiento turistico especial, localizado en EI Zumacal y de caracter
insular, destinado a la instalacion del Parador Nacional de Turismo con dotacién de
amplias zonas libres y de ocio. Se desarrolla sobre una superficie de 4,8 ha. y se le

adjudica una edificabilidad de 0,6 m*m?.

El equipamiento denominado Cuesta de San José, localizado entre los nucleos
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de San Antonio y San José, que se destina con caracter municipal a espacio libre y
equipo social, con caracter comarcal a Centro de Ensefianza Secundaria, y con
caracter insular a instalaciones cientificas para el Instituto Astrofisico de Canarias. Se
desarrolla sobre una superficie de 4,3 ha. y se le adjudica una edificabilidad de 0,25

m?/m?.

En virtud de lo establecido en la Ley 6/2.002, sobre medidas de ordenacién territorial
de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, se podran localizar
en suelo de proteccion territorial usos turisticos, en las tipologias definidas en el articulo 7.2
de la citada Ley, siempre y cuando exista compatibilidad con los valores en presencia,
conforme a las delimitaciones y condiciones que establezca el Plan Insular, o, en su caso, el

Plan Territorial Especial.

Articulo 141: Proyectos de Actuacion Territorial.

Son los instrumentos de ordenacion territorial, de caracter excepcional, que tienen por
objeto la legitimacion de determinadas obras, construcciones e instalaciones, que precisan
implantarse en suelo rastico por razones de justificado interés general, al no tratarse de actos
necesarios para la utilizacion del suelo rastico conforme tanto a su naturaleza como a las

caracteristicas especificas de la categoria urbanistica que le asigna éste planeamiento.

Los usos susceptibles de legitimacion por Proyecto de Actuacion Territorial deberan:

a) Emplazarse en categorias de suelo rastico compatibles con el objeto propio del
Proyecto de Actuacion Territorial y en la que expresamente el planeamiento no lo prohiba.
No podran formularse y aprobarse Proyectos de Actuacién Territorial en las categorias de
suelo rastico de proteccion ambiental, de proteccidon de infraestructuras, y de asentamiento
rurales, ni en lugares inmediatos a suelo rastico de proteccion natural o de su entorno de
proteccion, salvo los previstos en la Ley 6/2002 que, en virtud del contenido de su articulo 7,
con caracter excepcional, pueden desarrollarse en suelos de proteccion paisajistica y

proteccion cultural.
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b) No ser ni susceptibles de autorizacion directa con arreglo a la ordenacion

establecida en éste Plan General de Ordenacion, ni ser legitimables mediante Calificacion

Territorial.

c) No estar expresamente prohibidos por el planeamiento territorial o general.

d) Tener por objeto el desarrollo de las actividades siguientes:

d.1) Dotaciones y equipamientos destinados al uso cultural, cientifico,
divulgativo, docente, asistencial, sanitario, religioso, militar, penitenciario,
policial, y funerario, que precisen su instalacion en el medio rural o sean

incompatibles con el medio urbano.

d.2) Parques empresariales y tecnoldgicos para el desarrollo de actividades
economicas de carécter tecnoldgico tales como fabricacién ligera (tecnologia
avanzada), investigacion y desarrollo, servicio y tratamiento de la
informacion, instituto tecnoldgico, servicios de consultoria, explotacion de
servicios, etc., asi como sus usos complementarios, tales como hosteleria,
restauracion, comercio, administracion, intermediacion financiera, deportivo,
de ocio, etc., con exclusion de actividades molestas (ruidos, contaminacion,

etc.).

d.3) Centros de jardineria o instalaciones destinadas a la venta de plantas,

atiles y complementos de jardineria, anejas a viveros.

d.4) Actividades deportivas y recreativas, instalaciones de acampada y deporte
al aire libre, centros de ocio, deporte y recreo, entre otros, que justifiquen la
necesidad de su implantacion en el medio rural, como nucleos zooldgicos,
parques tematicos, parques acuaticos, parques y museos etnograficos, circuitos
de trial o karting, instalaciones para ultraligeros, paracaidismo y alas delta, y

otros similares.
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d.5) Areas de servicio de carreteras y reconstruccion de edificios en situacion

de fuera de ordenacidn que resulten afectados por una obra publica.

d.6) Depositos al aire libre de materiales, maquinarias y vehiculos,
instalaciones industriales que con caracter imprescindible requieran
emplazarse junto a una explotacibn minera o agricola, y actividades
industriales que por su singular peligrosidad o molestia, requieran emplazarse
alejadas de nucleos de poblacion y de otros usos y construcciones, como las
instalaciones pirotécnicas y las plantas de compostaje, sin que en ningln caso
se extienda esta consideracion a instalaciones de infraestructura o servicios

urbanisticos.

d.7) Establecimientos turisticos con equipamiento complementario, centros
destinados a actividades de ocio o deportivas orientadas hacia el turismo,
como parques tematicos, campos de golf, centros deportivos, tales como
equitacion, montafiismo, alta competicion atlética o deportiva y similares,

siempre que incluyan la prevision de plazas alojativas.

d.8) Establecimiento turisticos regulados en la Ley 6/2002, sobre medidas de
ordenacion territorial en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, en las
condiciones que se establezca en el Plan Insular de Ordenacion o en su defecto
en el correspondiente Plan Territorial Especial, asi como los campamentos de
turismo, que tendran las dimensiones y determinaciones previstas por la
normativa sectorial, y los miradores, restaurantes y centros relacionados con el

turismo.
Las edificaciones, construcciones e instalaciones, correspondientes a todas estas
actividades permitidas, habran de tener las dimensiones y caracteristicas estrictamente

exigidas por la legislacion sectorial reguladora y las que demande su funcionalidad.

Los terrenos dedicados a cualquiera de las actividades sefialadas con la letra d.6)
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habran de tener una superficie suficiente para permitir la forestacién perimetral minima de la
mitad de la superficie de la misma, con especies arboreas de fuste alto, no admitiéndose en
ambitos donde tal forestacion no sea posible o iddnea, por las caracteristicas naturales del

entorno.

Los requisitos a que han de ajustarse los Proyectos de Actuacion Territorial son los
establecidos en el articulo 25 del TR-LOTENC.

En concordancia con el articulo 7.4 de la Ley 6/2.002, sobre medidas de ordenacion
territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, las
actividades turisticas a desarrollar en establecimientos turisticos alojativos de media
dimension, con capacidad entre 41 y 200 plazas, ubicadas en suelo rustico de proteccion
paisajistica, de proteccion agraria y forestal, y de proteccion territorial, necesitan para su
legitimacion de Proyecto de Actuacion Territorial, cuya tramitacion no precisa declaracion de
interés general ni comunicaciéon al Parlamento, y su resolucién definitiva corresponde al
Cabildo Insular, previo informe favorable de la COTMAC que analizara exclusivamente su
adecuacion al planeamiento territorial, y que serd emitido en el plazo maximo de un mes,
entendiéndose como positivo por el mero transcurso de tal plazo sin haberse practicado

resolucion alguna.

Articulo 142: Calificacién Territorial.

Es el instrumento de ordenacidn que ultimard, para un concreto terreno y con vistas a
un preciso proyecto de edificacion o uso objetivo del suelo no prohibidos, el régimen
urbanistico del suelo rastico definido en el presente Plan General de Ordenacion,

complementando la calificacion por éste establecida.

En el suelo rustico en cualquiera de las categorias de proteccién ambiental solo
podran producirse las Calificaciones Territoriales que sean congruentes con los
aprovechamiento que para cada una de ellas expresamente permite este Plan General de

Ordenacion, tal como se recoge en los articulos 132 a 135 de estas Normas Urbanisticas.
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En el suelo rustico, no incluido en ninguna de las categorias de proteccién ambiental
ni incluido en la de asentamiento, seran objeto de Calificacidn Territorial, siempre que sean
compatibles con el régimen urbanistico establecido para la misma por este Plan General de
Ordenacion, las actividades relacionadas en los articulos 132, 136, 137, y 140 de estas

Normas Urbanisticas.

No precisan de Calificacion Territorial los siguientes actos:

a) La ejecucion de los sistemas generales y de los proyectos de obras o servicios
publicos, a los que se refiere el articulo 11.1 del TR-LOTENC.

b) Las construcciones, edificaciones, y usos, permitidos por este planeamiento general
en el suelo rastico en la categoria de asentamiento rural y agricola, en las condiciones

reguladas en los articulos 138 y 139 de estas Normas Urbanisticas.

c) La reparacién de muros tradicionales de piedra existentes, asi como de gavias

igualmente existentes, con utilizacion de materiales similares a los preexistentes.

d) Los vallados realizados exclusivamente con setos y malla y soportes metalicos que

se sitlen fuera del suelo rustico de proteccion ambiental.

e) Las obras de reforma o rehabilitacion en el interior de las edificaciones que no

afecten a elementos de su estructura ni modifiquen su fachada o cubierta.

f) La obras de mera reparacion o reposicion de elementos de carpinteria, con

utilizacion de materiales similares a los preexistentes.

g) Las obras de enlucidos, enfoscados y pinturas de exteriores.

h) Las obras de conservacion y mantenimiento de carreteras, incluyendo la reposicion

o colocacién de elementos de sefializacion, la reposicion de elementos de defensa o del firme,
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siempre que éste Ultimo no suponga ampliacion de la superficie pavimentada ni variacion del

trazado original.

i) Las actuaciones de recuperacion y gestion de espacios naturales protegidos, como
las repoblaciones o reforestaciones, siempre que no comporten la ejecucion de construcciones

ni la realizacion de movimientos de tierras.

Los usos sefialados en el articulo 67.5 del TR-LOTENC, no requerirdn para su
legitimacion mediante Calificacion Territorial de expresa declaraciéon de su interés general,
ya que la misma se entiende producida con la aprobacion definitiva de éste Plan General de
Ordenacion, en el que estan expresamente permitidos en algunas de las categorias de suelo

rastico.

Los requisitos a los que han de ajustarse las Calificaciones Territoriales son los
establecidos en el articulo 27 del TR-LOTENC.

En concordancia con el articulo 7.4 de la Ley 6/2002, sobre medidas de ordenacion
territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, las
actividades turisticas a desarrollar en establecimientos turisticos alojativos de pequefia
dimension, con capacidad hasta 40 plazas, ubicadas en suelo rastico de proteccion
paisajistica, de proteccidn agraria y forestal, y de proteccion territorial, precisan para su

legitimacion de Calificacion Territorial que requerira siempre de informacion puablica.

Articulo 143: Matriz de usos.

La matriz de usos relaciona los distintos usos y actividades previstos en el territorio
con las diferentes categorias de suelo rustico, estableciendo la incompatibilidad o el grado de
compatibilidad entre estos. En la matriz de usos 1 se relacionan los usos establecidos en los
articulos 27 a 32 de estas Normas Urbanisticas, y en la matriz de usos 2 se relacionan las
actividades y usos especificos que no estando contemplados en aquellos son susceptibles o

frecuentes de implantacion en suelo rastico.
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Los codigos o claves utilizadas se sittan en el cruce entre el uso o actividad sefialado

en la fila y la categoria de suelo rastico sefialada en la columna.

Se emplean los diferentes tipos de usos definidos en el articulo 26 de estas Normas
Urbanisticas, con los siguientes cadigos:

Up = Uso preferente

Uv = Uso vinculado

Uc = Uso complementario

Ua = Uso alternativo

Para la incompatibilidad o grado de compatibilidad se utilizan los siguientes cédigos:

Pb = Prohibido o total incompatibilidad.

As = Autorizable o compatible, sin otras limitaciones o condiciones que las que

emanan de su propia naturaleza y se contienen en este planeamiento general.

Ac = Autorizable o compatible, con las limitaciones y condiciones que se le exigen en

el planeamiento general y territorial y en la legislacion estatal, territorial y sectorial.

MATRIZ DE USOS 2

USOS Y CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

ACTIVIDADES RPN RPP RPL | RPA RPI RAR | RAA | RPT
Preservacion de la naturaleza Up/As | Up/As | Up/As | Up/As | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Ua/Ac
Regeneracién ambiental Up/As | Up/As | Up/As | Up/As | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Ua/Ac
Aprovechamiento forestal Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Repoblacioén forestal Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Limpieza y conservacion Up/As | Up/As | Up/As | Up/As | Up/As | Uc/Ac | Uc/Ac | Ua/Ac
Prevencién de riesgos Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Up/As | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Actividades cientificas Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Actividades divulgativas Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Ua/lAc
Avreas recreativas Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Miradores Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Restaurantes — merenderos Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Inmuebles valor etnogréafico Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Actividades extractivas Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Ua/Ac
Invernaderos Pb Pb Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Vertederos y escombreras Pb Pb Pb Uc/Ac | Uc/Ac Pb Pb Ua/Ac
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MATRIZ DE USOS 1

USOS Y CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO
ACTIVIDADES RPN RPP RPL RPA RPI RAR RAA RPT

Vivienda unifamiliar Pb Pb Pb Pb Pb Up/As | Up/As Pb

Vivienda colectiva Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb

Residencial comunitario Pb Pb Pb Pb Pb Ua/Ac | Ua/Ac Pb

Hotelero Pb Uc/Ac Pb Uc/Ac Pb Ua/Ac | Ua/Ac | UalAc
Apartamentos Pb Pb Pb Uc/Ac Pb Ua/Ac | Ua/Ac | UalAc
Turismo rural Pb Uc/Ac Pb Uc/Ac Pb Ua/Ac | Ua/Ac | Ua/Ac
Campamentos vacacionales Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac Pb Ua/Ac | Ua/Ac | Ua/Ac
Pequefia industria Pb Pb Pb Uc/Ac Pb Uc/As | Uc/As | Ua/Ac
Industria en general Pb Pb Pb Uc/Ac Pb Pb Pb Ua/Ac
Industria especial Pb Pb Pb Uc/Ac Pb Pb Pb Ua/Ac
Pequefio almacén Pb Pb Pb Uc/Ac Pb Uc/As | Uc/As | Ua/Ac
Almacén en general Pb Pb Pb Pb Pb Uc/As Pb Ua/Ac
Almacén especial Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Almacén comercial Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Taller de automocion Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Taller de reparacién Pb Pb Pb Pb Pb Uc/As | Uc/As | Ua/Ac
Taller domestico Pb Pb Pb Pb Pb Uc/As | Uc/As | Ua/Ac
Local comercial Pb Pb Pb Pb Pb Uc/As Pb Ua/Ac
Agrupacion comercial Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Superficie comercial Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Oficina Pb Pb Pb Pb Pb Uc/As Pb Ua/Ac
Salas de reunion Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Salas de espectaculos Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Espacio libre Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Equipamiento educativo Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Equipamiento sanitario Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Servicios sociales Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Equipamiento cultural Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Equipamiento deportivo Pb Pb Uc/Ac Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Equipamiento religioso Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Administracion publica Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Seguridad y proteccion Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Justicia Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Correos y telecomunicacion Pb Pb Uc/Ac Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Mantenimiento y limpieza Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Abastecimiento alimentario Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Infraestructura eléctrica Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Up/As | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Infraest. abastecim. agua Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Up/As | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Infraestrustura saneamiento Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Up/As | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Infraestructura telefénica Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Up/As | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Infraestruc. residuos sélidos Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac Pb Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Inf. Control medioambiental Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac Pb Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Infr. Transportes publicos Pb Pb Pb Pb Pb Ua/As | Ua/As | Ua/Ac
Transporte aéreo Pb Pb Uc/Ac Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Transporte maritimo Pb Pb Uc/Ac Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Intercambiador Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb Ua/Ac
Garaje — aparcamientos Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/As | Uc/As | UalAc
Estaciones de servicio Pb Pb Pb Pb Uc/Ac Pb Pb Ua/Ac
Red viaria Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Uc/Ac | Up/As | Uc/Ac | Uc/Ac | UalAc
Agricola tradicional Pb Uc/Ac | Uc/Ac | Up/As Pb Uc/Ac | Uc/Ac | Ua/Ac
Agricola intensivo Pb Pb Uc/Ac | Up/As Pb Uc/Ac | Uc/Ac | Ua/Ac
Ganadero extensivo Pb Uc/Ac | Uc/Ac | Up/As Pb Uc/Ac | Uc/Ac | Ua/Ac
Ganadero intensivo Pb Pb Uc/Ac | Up/As Pb Pb Uc/Ac | Ua/Ac
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6.- DISCIPLINA URBANISTICA
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Articulo 144: Licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las demas autorizaciones
que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los actos enumerados en
el articulo 166.1 del TR-LOTENC.

Articulo 145: Promocién publica.

Los actos relacionados en el articulo 166 del TR-LOTENC, promovidos por 6rganos
de las Administraciones Publicas o entidades de derecho publico que administren bienes de
aquéllas, estaran igualmente sujetos a licencia urbanistica previa, salvo en los casos
expresamente exceptuados en el articulo 167 de dicho texto refundido o por la legislacion

sectorial aplicable.

Articulo 146: Solicitud.

Las solicitudes de licencia se tramitaran de acuerdo con las normas reguladoras del

Régimen Local y disposiciones del TR-LOTENC.

A toda solicitud de otorgamiento de licencia se acompafiara del correspondiente
proyecto técnico redactado por profesional competente y visado por el correspondiente
colegio profesional que habrd de ir necesariamente cumplimentado con una Memoria

Urbanistica.

Articulo 147: Otorgamiento.
La competencia del otorgamiento de licencia corresponde al Ayuntamiento dentro de

los limites marcados por la legislacion del Suelo y por la de Régimen Local, en los términos y
condiciones fijadas por el TR-LOTENC.
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No podréan otorgarse licencias urbanisticas cuando estén sujetas al previo informe o
autorizacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma hasta que por el promotor se

acredite la obtencién de tal informe o autorizacion.

Toda denegacion de licencia serd motivada con explicita referencia a la norma o

planeamiento con los que esté en contradiccion.

De acuerdo con el articulo 166.7 del TR-LOTENC, la concesion de licencias relativas
a establecimientos turisticos seran notificadas al Cabildo Insular, en el plazo de los quince

dias siguientes a la fecha del acuerdo.

Otorgada la licencia, al peticionario de la misma se le ha de entregar un ejemplar del
proyecto técnico aprobado, debidamente sellado por el Ayuntamiento, a fin de que esté

siempre en la obra para las comprobaciones que fuesen pertinentes.

Articulo 148: Movimiento de tierras.

La licencia para movimiento de tierras se limitara a las obras de nivelacién, limpieza
y terraplenado de los terrenos y en ningin caso incluira apertura de viales, fosas para
cimentaciones o destruccion de vegetacion, arbolados o jardines.

La documentacion de solicitud incluira un plano topografico, como minimo a escala
1:100, con indicacion detallada de las cotas altimétricas, edificacion y vegetacion existente,
caracteristicas de los terrenos e informacion de las fincas o edificaciones que puedan resultar
afectadas por las obras.

Articulo 149: Parcelacion.

La licencia de parcelacion sera necesaria para proceder a la divisién de una finca en

otras independientes y sera exigible, tal como sefiala el articulo 81.2 del TR-LOTENC, por
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los Notarios y Registradores de la Propiedad, para autorizar e inscribir, respectivamente, la

correspondiente escritura, o en su caso la declaracion municipal de ser esta innecesaria.

La documentacién de solicitud requerira la presentacion de los siguientes

documentos:
a) Memoria justificativa de los aspectos técnicos y juridicos de la operacion de
parcelacion, condiciones del planeamiento vigente para proceder a la parcelacién y
descripcidn de las fincas iniciales y resultantes del proceso.
b) Plano topografico y de informacion, a escala como minimo de 1:500, con detalle de
los lindes de las fincas preexistentes y clasificaciones urbanisticas vigentes.
Articulo 150: Modificacion de uso.
La licencia de modificacion del uso de las edificaciones e instalaciones no supondra la
realizacion de obras de ampliacion o reforma, que en su caso seran objeto de licencia
independiente.

Su solicitud requerira la siguiente documentacion:

a) Memoria justificativa del nuevo uso, con la referencia a las condiciones o

limitaciones derivadas del planeamiento vigente.
b) Plano de emplazamiento, como minimo a escala 1:1000.
c) Certificacion expedida por facultativo competente en la que se acredite que la

edificacion o instalaciones son aptos para el nuevo uso, de acuerdo con las

condiciones de estabilidad, resistencia y aislamiento precisos para el uso solicitado.
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Articulo 151: Derribos.
La solicitud para licencias de derribo de edificios o parte de éstos, edificaciones
auxiliares, cierres o elementos complementarios, no declarados de ruina inminente, se

acompanara de los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa del derribo, con especial referencia a las condiciones

derivadas de la calificacion urbanistica de la finca.

b) Memoria técnica referida al sistema a utilizar, programa y precauciones a tomar en

relacion a la via publica y a las fincas vecinas.

c) Plantas, alzados y secciones del edificio a derribar.

d) Fotografias y croquis en los que se pueda apreciar si existe, en la obra a derribar,

algin elemento de interés especial.

e) Comunicacion de la aceptacion del facultativo designado director de las obras.

Articulo 152: Cerramiento de parcela.

Los cerramientos seguiran las alineaciones establecidas en el planeamiento vigente y
se ajustaran a las condiciones especificas de altura, materiales y demas que se especifiquen
para cada zona.

En cualquier caso, los materiales no constituiran peligro para los vecinos, como las

rejas acabadas en punta y los trozos de vidrio en la coronacion de muros.
Cuando se trate de fincas afectadas por sistemas generales o locales, sélo se podran

cerrar con caracter provisional y siempre que el propietario renuncie a la recuperacion del

coste de la valla a efectos de la ejecucion del sistema. Esta renuncia habrd de constar en la
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licencia.

Articulo 153: Caducidad de la licencia.

En concordancia con el articulo 169 del TR-LOTENC, las licencias urbanisticas que
supongan la realizacion de obras, se otorgaran con unos plazos determinados para el
comienzo y finalizacién de las mismas. En defecto de ello se entendera otorgada por el plazo

de un afio para iniciar las obras y de dos afos para terminarlas.

Por causa justificada se podra solicitar, por una sola vez, prérroga por una duracién no

superior a los inicialmente acordados.

En la licencia se hara constar el plazo para la iniciacion y terminacion de las obras.

Articulo 154: Gastos.

Toda licencia de obras, con independencia del pago de los derechos correspondientes,
llevara consigo el compromiso de abonar los gastos que se ocasionen por traslado de
cualquier instalacion de servicio publico, asi como los dafios que puedan originarse en la via

publica.

Articulo 155: Variacion de obra.

Cuando en el transcurso de una obra se desee variar el proyecto aprobado, debera
solicitarse licencia previamente con aportacion de nueva documentacion en la que debe

quedar perfectamente definida dicha variacion.

Si las variaciones se hiciesen sin obtener la debida licencia se procederd a su

legalizacion si ello fuese posible o en caso contrario a la iniciacién del correspondiente
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expediente de restauracion del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada.

Articulo 156: Obras menores.

Se consideran obras menores aquellas de sencilla técnica y escasa entidad
constructiva y econoémica que no supongan alteracion del volumen, del uso objetivo de las
instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, ni afecten al
disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o
seguridad de los edificios e instalaciones de todas clases. En ningin caso se entenderan como
tales las parcelaciones urbanisticas, los cierres de muros de fabrica de cualquier clase y las
intervenciones en edificios declarados bien de interés cultural o catalogados por el
Planeamiento, los grandes movimientos de tierras, la tala masiva de arbolado y el desarraigo

o alteracion de la flora autéctona.

En este caso de obras menores no es necesario acompafar de proyecto a la solicitud
de licencia, pero si de una descripcion detallada de la obra, de su finalidad, de los materiales a
emplear y de los colores, si se trata de fachadas, sin perjuicio de los graficos necesarios para

su comprension.

Articulo 157: Ruina parcial.

Cuando alguna edificacion o algunos de sus elementos estuviera en mal estado de
conservacion o amenazase ruina parcial con peligro para sus moradores o0 usuarios o para el
publico, el Ayuntamiento, previo los informes técnicos pertinentes, ha de determinar las
obras a llevar a cabo en la misma, fijando al propietario un plazo para su ejecucién y

Ilevandolas a efecto a cargo del mismo si no lo hiciere aquél.
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Articulo 158: Ruina inminente.

En caso de ruina inminente de una edificacion con peligro inmediato para sus
moradores o0 para el publico en general, el Ayuntamiento ha de decretar el desalojo y la

realizacion de los apuntalamiento necesarios o, en su caso, de la demolicion.

Articulo 159: Contratacion de servicios por las empresas suministradoras.

Conforme al articulo 172 del TR-LOTENC, las empresas suministradoras de energia
eléctrica, agua, gas y telecomunicaciones exigiran para la contratacion definitiva de los

suministros respectivos la siguiente documentacion:

a) La calificacion definitiva cuando se trate de viviendas de proteccion oficial, la
cédula de habitabilidad cuando se trate de viviendas libres y la licencia municipal de

ocupacion en los demas supuestos.

b) En suelo rastico, ademas, el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Actuacion
Territorial o el de Calificacion Territorial o, en su caso, certificacion administrativa

acreditativa de no ser exigible ni uno ni otro.

Articulo 160: Inspeccion.

La funcién inspectora serd desarrollada por el Ayuntamiento, en el ambito de su
competencia, bajo la autoridad y direccion del Alcalde, por el personal al que se atribuya este
cometido, generalmente la policia municipal y el personal técnico de sus oficinas, o por la
Agencia de Protecciéon del Medio Ambiente y Natural, cuando ésta haya sido transferida o
delegada.

La inspeccién para la proteccion del territorio se ejercera de conformidad con lo
sefialado en los articulos 173 a 224 del TR-LOTENC.
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Articulo 161: Infracciones.

Son infracciones las acciones y omisiones, dolosas e imprudentes, que vulnerando o

contraviniendo la ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica, estén

tipificadas y sancionadas como tales en el TR-LOTENC.

Articulo 162: Sanciones.

Las sanciones susceptibles de ser impuestas por la comision de infracciones son las

prevenidas en el TR-LOTENC.

Articulo 163: Responsabilidad.

La responsabilidad por la comisién de infracciones se determina con arreglo a lo

dispuesto en el articulo 189 del TR-LOTENC.

Articulo 164: Competencia.

Las autoridades y 6rganos competentes para imponer sanciones por la comision de

infracciones urbanisticas son los recogidos en el articulo 190 del TR-LOTENC.

Articulo 165: Procedimiento.

El procedimiento a seguir para la imposicion de las sanciones por la comision de

infracciones es el regulado en el articulo 191 del TR-LOTENC.
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Articulo 166: Legalizacion.

La legalizacion de obras ha de llevarse a cabo con arreglo a lo prevenido en el articulo
178 del TR-LOTENC.

Santa Cruz de La Palma, enero de 2.003

Rafael Daranas Hernandez - Luis Miguel Martin Rodriguez

Arquitectos
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